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100% luksusu i prestizu

Ekskluzyw.pl

ekskluzywne apartamenty
luksusowe rezydencje
prestizowe dwory
palace
ZamKki

ponad 8 000 luksusowych nieruchomosci
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REZYDENCJE

»APARTAMENTY REZYDENCJE”
czasopismo wydawane od 1992 roku. Kwartalnik po-
$wigcony tematyce inwestowania w nieruchomosci pre-
mium w Polsce i na $wiecie. Zawiera aktualne informa-
¢je, analizy i raporty o poszczegdlnych segmentach tych
nieruchomosci. Doradza inwestorom, jak bezpiecznie
porusza¢ si¢ na rynku, w co inwestowad, jakie sg ten-
dengje i prognozy. Czasopismo skierowane jest nie tyl-
ko do inwestordéw i pasjonatéw luksusowych wnetrz,
ale tez inspiruje projektantéw i architektéw. Prezentuje
aktualng ofert¢ wystawionych na sprzedaz apartamen-
téw, loftéw, rezydencji, willi, ekskluzywnych doméw,
posiadtosci, patacéw, dworéw, zamkéw oraz kamienic
w Polsce i na swiecie.

www.apartamentyrezydencje.com

Redaktor Naczelna:
Monika Michniak: kontakt@wgn.pl
tel. +48 71 337 84 00

B Reklama:
Reklamujac si¢ w A&R, docierasz do potencjalnych
kupujacych nieruchomosci na cele mieszkalne lub in-
westycyjne, poszukujacych luksusowego wyposazenia
i wykonczenia wnetrz. Ponadto otrzymujesz na okres
3 miesigcy, na gl(’)wnej stronie
www.apartamentyrezydencje.com
reklamg z przekierowaniem na swoja strong
internetowa.

A&R rozchodzi si¢ w ponad 40 000 egzemplarzy
w wersji papierowe;j i elektronicznej.

Sylwia Chmielewska
sekretariat@wgn.pl

tel. +48 71 337 84 00

Katarzyna Pawlowska
k.pawlowska@wgn.pl
tel. +48 71 337 84 03

Luiza Stasiak
l.stasiak@wgn.pl
tel. +48 609 130 707

OKLADKA: Obraz licencjonowany przez Depositphotos.com/Drukarnia Chroma

Od redakgji

Gléwnym powodem takiego zjawiska jest program
,Pierwsze Mieszkanie”, ktory wszedt w Polsce w zycie od
1 lipca 2023 r. Wedtug zatozen programu taczna kwota
wktadu wlasnego i Bezpiecznego kredytu 2% nie moze
by¢ wicksza niz 1 mln zt. Juz na poczatku pazdziernika
tego roku zlozono az 65, 6 tys. wnioskéw o ,bezpiecz-
ny kredyt”, a banki zawarly umowy na kwotg 6,9 mld zt.

Wzrost popytu na przestrzeni maj—grudziern 2023
spowodowat znaczny wzrost cen mieszkari na rynku pier-
wotnym i wtérnym (nie tylko dla uczestnikéw programu
,Pierwsze Mieszkanie”). Wedtug WGN cena m2 miesz-
kan o standardzie popularnym w ciagu roku wzrosta sred-
nio o okoto 24% plus/minus 6% w zaleznosci od regio-
nu i miasta. Ten fakt przyczynit si¢ z kolei do znacznego
ograniczenia dostgpnosci lokali mieszkaniowych na ryn-
ku pierwotnym i wtérnym oraz tanich doméw.

Podobna sytuacja jest réwniez na rynku nieruchomo-
§ci inwestycyjnych i premium. W niektérych segmentach
tego rynku odnotowano wzrost cen nawet o0 40% w ciagu
jednego roku 2023. Dotyczy to np. apartamentéw, ktdre
kupowane sa zwlaszcza nad morzem jak i w gérach glow-
nie pod inwestycje.

Zwigkszajaca si¢ zamoznos¢ Polakéw obliguje dewe-
loperéw do budowy coraz to bardziej prestizowych in-
westycji o charakterze apartamentowym lub zespoléw
zamknietych willowych. Tutaj dla inwestoréw liczy si¢
prestizowa lokalizacja, pelny wachlarz luksusu, unikalna
architektura jak réwniez nobilitujace sasiedztwo. Wedtug
Analitykéw WGN ' najwigkszym zainteresowaniem cie-
sza, si¢ obecnie nieruchomosci gotowe do zamieszkania,
a w segmencie apartamentéw o coraz wickszym metrazu
i bogatym programie SPA.

Podsumowujac - rok 2023 okazat si¢ w tym wieku
w Polsce rekordowym pod wzgledem ilosci transakeji,
a tym samym pod wzgledem wartosci sprzedanych loka-
li i nieruchomosci.

Zycze Pafistwu udanych inwestycji i realizacji marzen.

Srczek C Jivkiak

Prezes Grupy WGN
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GO SIE BARDZIES OPLACA W DRUGIES POLOWIE 2023 ROKU?

APARTAMENT W CENTRUM MIASTA

cey SULOWA WILLEPOD MIAS TEM

W obliczu niestabilnego
rynku nieruchomosci
w 2023 roku, wiele
0sOb zastanawia sie nad
tym, czy to odpowiedni
moment na inwestycje
we wilasne lokum.

atpliwosci wielu oséb
wzbudza fake, ze ceny
apartamentéw wciaz
ro$na, podczas gdy kre-
dyty staja si¢ trudniejsze do uzyskania,
a inflacja nie daje o sobie zapomnie¢.

Ceny apartamentéw na

sprzedaz szybuja w gore

W obecnej sytuacji na rynku apar-
tamentowym coraz cz¢sciej pojawia-
ja si¢ opinie, ze wlasnie teraz budowa
whasnej willi moze by¢ korzystniej-
sza cenowo, niz zakup apartamentu
na rynku pierwotnym. Przyjrzyjmy
sie zatem tym argumentom i czynni-
kom, ktére moga mie¢ na to wplyw.
Warto wziaé je pod uwage, planujac
swoja przysztos¢, zwlaszeza jesli budo-
wa willi byla czyms, co od dawna bra-
lismy pod uwage.

Budowa willi

jako alternatywa

do zakupu apartamentu

Jak wiadomo, decyzja migdzy
budowa willi, a zakupem wtasnego
apartamentu zalezy od wielu czynni-
kéw: od naszych preferencji, sytuacji
finansowej, lokalizacji czy planéw na

przyszto$¢. Niemniej jednak, w kon-
tekécie obecnej sytuacji rynkowej,
budowa wlasnej willi moze okaza¢ si¢
korzystniejsza i atrakcyjniejsza opcja
dla wielu oséb.

Obserwujac ceny w wielu polskich
miastach: apartamentéw na sprzedaz
w Poznaniu, czy najdrozszego rynku
— apartamentéw w Warszawie, wida¢
wyraznie, ze ceny stale rosna, a rynek
staje si¢ coraz bardziej konkurencyjny.
W wigkszosci duzych miast w Polsce
$rednie ceny m? w sektorze apartamen-
towym przekroczyly juz 10 tysigey zto-
tych i nadal maja tendencj¢ wzrostowa.

Z drugiej strony, zauwazalne jest
rosnace zainteresowanie budowa willi
na obrzezach miast, gdzie dostgpne sa
atrakcyjne dziatki budowlane, z coraz
lepsza komunikacja do centrum. Do-
godna infrastruktura drogowa, zwlasz-
cza w okolicach wigkszych miast, jest
stale rozbudowywana i poszerzana.

Eksperci z branzy nieruchomosci
i budownictwa podkreslaja, ze pomimo

dlugotrwatego wzrostu cen mate-
rialéw budowlanych z ostatnich lat,
koszty budowy willi na obrzezach
miast spadly w ostatnim pétroczu
o okoto 5-7%. Ta obnizka cen ma-
teriatéw stanowi argument za rozwa-
zeniem budowy wiasnej willi, szcze-
golnie jesli zalezy nam na przestrzeni
i inwestycji, ktéra ma przynosi¢ ko-
rzysci przez wiele lat. Dlatego zasad-
ne wydajg si¢ rozgladanie sig za atrak-
cyjna dla siebie dziatka, juz teraz, aby
mie¢ rozeznanie w ofertach i prze-
dziatach cenowych.

Nowe przepisy

sprzyjaja budowie

wtasnej willi

Od stycznia 2023 roku obowiazu-
ja nowe przepisy pozwalajace na bu-
dowe willi o powierzchni do 70 m?
bez koniecznosci uzyskiwania pozwo-
lenia na budowe. To istotna zmiana,
poniewaz wczesniejsza granica metra-
zu wynosita 35 m?’.

fot. AdobeStock



Ta nowelizacja jest szczegdlnie
atrakcyjna dla oséb, ktdre chcg zre-
dukowa¢ koszty budowy i przyspie-
szy¢ proces realizacji swojego projek-
tu. Dostgpnych jest réwniez sporo
gotowych i ekonomicznych projek-
téw willi tego typu, w bardzo atrak-
cyjnej cenie.

Willa bez pozwolenia, o po-
wierzchni do 70 m?, wolna od zbed-
nych formalnoéci, moze zaintereso-
wac tych, ktérzy szukaja przestrzeni
wickszej niz w apartamencie, ale nie
chca angazowaé si¢ w dlugotrwaly

proces uzyskiwania pozwoler. Dla
tych, ktérzy planuja inwestycje w nie-
ruchomos¢ o wysokiej wartosci rynko-
wej, ale nie chcg czekad na formalnosci
zwiazane z pozwoleniem na budowe,
nowe przepisy stanowia zachete.

lle kosztuje budowa

nowej williw 2023 r.?

Szacunkowy koszt budowy willi
bez pozwolenia, do 70 m?, w warian-
cie ekonomicznym to ok. 300 tys. zt.,
liczac za 4 200 zt/m?. Przyblizony, sza-
cunkowy koszt budowy willi wigkszej,
ok 100 m? w 2023 r., to ok. 400 tys. 1,
awigc ok. 4 000 zt/m?. Jednak przy bu-
dowie willi wigkszej niz 70 m?, docho-
dzi wigcej formalnosci i kosztéw, takich
jak kierownik budowy.

Do tych kwot oczywiscie nalezy
doliczy¢ cene¢ kupna dziatki pod za-
budowe jednorodzinna, ktére w za-
leznosci od lokalizacji, sa bardzo
zréznicowane, od kilkudziesieciu do

kilkuset ztotych za metr kwadratowy.

Raporty i opinie

Atra kcyan(czas
budowy i koszty

eksploatacji

Kolejnym argumentem na korzys¢
budowy willi jest czas. Wiele 0séb za-
skakuje fakt, ze czas budowy willi jest
czgsto krétszy niz budowy catego blo-
ku. Ponadto koszty eksploatacji wil-
li, sa czgsto nizsze niz apartamentu,
zwlaszcza w kontekscie wzrastajacych
cen czynszoéw i ustug komunalnych.
Podczas budowy willi mamy kontro-
le nad projektowaniem, co pozwala
na zastosowanie energooszczednych

rozwigzan, co nie jest mozliwe
w przypadku wigkszosci apartamen-
téw. Odnawialne Zrédta energii staja
si¢ standardem w nowoczesnych wil-
lach i pozwalajg obnizy¢ koszty eks-
ploatagji, co przeklada si¢ na nizsze
rachunki za prad i ogrzewanie.

Zakup dziatki
pod budowe willi jako

alternatywa dla

apartamentu w miescie

Kupno willi na obrzezach mia-
sta moze okazal sie znacznie tafisze
niz zakup apartamentu np. w Kato-
wicach lub we Wroctawiu, zwlasz-
cza w centrum. Jednak wiadomo, ze
apartament w takiej lokalizacji nie-
sie ze soba pewne ustgpstwa, praw-
dopodobnie nie jest wigc dla kazde-
go. Przestrzen jest wigksza, ceny sa
nizsze, a dojazd do miasta moze by¢
réwnie dogodny.Jest to szczegélnie
dobra alternatywa dla os6b pracuja-
cych zdalnie lub hybrydowo. Zycie

poza zgietkiem miejskim i dostep do
ogrodu i $wiezego powietrza stajg si¢
coraz bardziej atrakcyjny.

W obliczu rosnacych cen apar-
tamentéw w miastach, budowa wil-
li na obrzezach moze by¢ inwestycja
w lepsza jako$¢ zycia. Weiaz dostep-
ne s atrakcyjne dziatki pod budowe
willi, niezaleznie od metrazu, na jaki
si¢ zdecydujemy. Warto regularnie
sprawdza¢ oferty, bo moze si¢ okazaé,
ze zakup dziatki pod budowe willi to
$wietna alternatywa, ktdrej wezesniej
nie bralismy pod uwagg.

Podjecie decyzji miedzy budo-
wa willi a zakupem apartamentu
w 2023 roku to wyzwanie, ktére wy-
maga uwzglednienia wielu czynni-
kéw. Jak wida¢, obecna sytuacja ryn-
kowa sprawia, ze budowa willi staje
si¢ coraz bardziej atrakcyjna opcja.
Obnizka cen materiatéw budowla-
nych, zmiany w przepisach ulatwia-
jace budowe matej willi, oraz wigksza
przestrzent na obrzezach miast to ar-
gumenty, ktére przemawiajg na ko-
rzy$¢ willi.

Jednak nie jest to opcja dla wszyst-
kich, jesli bowiem cenimy sobie bli-
sko$¢ miejskich atrakeji, a ruchli-
we ulice i miejski zgietk tylko dodaja
temu uroku, to odpowiedz o lokali-
zacj¢ nasuwa si¢ sama.

W obliczu rosngcych
cen nieruchomosci
w miastach, warto
rozwazy¢ podmie;j-
skie rejony, ktére
dynamicznie sie
rozwijajqg.

Jesli jeste$my na etapie rozwazania,
willa pod miastem czy apartament
w miescie — to moze wlasnie teraz jest

dobry czas na
decyzje.

Magdalena
tozowicka
Komercja24




Apartamenty w Polsce

Boleslawiec
465 000 zt )

§ e |
| e

M Dolnoslaskie. Luksusowy, 3-pokojowy apartament
(80,6 m?) na II pigtrze 3-kondygnacyjnej kamienicy.
Najlepszej klasy materialy wykoniczeniowe. Eksklu-
¥ zywny apartament adresowany do najbardziej wyma-
gajacych klientéw, ktérzy nie uznaja zadnych kompro-
miséw, jesli chodzi o jako$¢ i wysoki standard zycia.

o e -

Dolnoslaskie. Ekskluzywny, 2-pokojowy apartament (29,5 m?* na
parterze 5-kondygnacyjnego budynku. Wnetrze zaaranzowane z wy-
czuciem dobrego smaku i gustu. Tylko najlepszej klasy materiaty
wykoniczeniowe. Doskonata oferta dla najbardziej wy-

magajacych klientéw. Swietna lokalizacja.

Tel. +48 530 767 111 015-14197
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tel:+48 796 090 914
tel:+48 530 767 111

{ Warmitsko-mazurskies
Luksusowy, 4-pokojowy &
apartament (60 m?) na IX -
pictrze wiezowcaz 1978 r. By
Whnetrze gustownie odre-
montowane z dbaloscia

o kazdy détal. Tel.+48 888592885 | 0135528 467000 z1 Elblqg



tel:+48 669 562 330
tel:+48 888 592 885

Apartamenty w Polsce

- B |

Warminisko-mazurskie.

Ekskluzywny, 2-pokojowy apartament

(42,03 m?) na II pigtrze w 5-kondygnacyjnym
budynku z 1978 roku. Luksusowy apartament znakomicie
nadaje si¢ dla prestizowych klientéw, ktérzy nade wszyst-
ko cenia luksus, elegancj¢ i komfort. Luksusowy aparta-
ment idealny na start dla majgtnej rodziny. To réwniez
znakomita propozycja pod zakup inwestycyjny.

e,

g * a'. I:'
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013-524 | , i
Tel. #48 5?88 592 885 Z |

- Gdafsk

" 489 000 zt

1. +48 660 903 797 =~
008-1726 j 5
! 3 1=
- |
’ -~
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Pomorskie. 2-pokojowy, luksusowy apartament (30 m?) na I pi¢trze 5-kondygnacyjnego
budynku z 1970 roku. Rynek wtérny. Ekskluzywny apartament wykorniczony materiata-
mi najlepszego gatunku. Apartament adresowany do najbardziej wymagajacych klientéw,
y ktérzy nie uznaja zadnych kompromiséw, jesli chodzi o jakos¢ i wysoki standard zycia.

-
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tel:+48 660 903 797
tel:+48 888 592 885

Luksusowy
apartament
w Gdyni

1 390 000 zt

Pomorskie. Luksusowy, 2-pokojowy apartament
(56,3 m?) na VI pigtrze w 7-kondygnacyjnym
budynku z rynku wtérnego. Ekskluzywny aparta-
ment dedykowany majetnym osobom, ktére cenig
prestiz, elegancje i styl. Lokal oczarowuje juz od
przekroczenia progu swoim pigknym tarasem oraz
prestizowa lokalizacja na styku lasu i Srédmiescia.
To teren NOWOCZESNego, zamkniqtego, monito-
rowanego i catodobowo dozorowanego osiedla.
W czgéciach wspdlnych znajdziemy tu m.in. saung
sucha, parowa, sitowni¢ oraz designersko wykori-
czong salg z bilardem. Ekskluzywny apartament
zaprojektowany w nowoczesnym i minimalistycz-
nym stylu pod czujnym okiem znanego architekta
wngtrz. Z okien roztacza si¢ imponujacy widok na
Tréjmiejski Park Krajobrazowy.

035-349

Tel. +48 795 997 198

11


https://m.in/
tel:+48 795 997 198

Apartamenty w Polsce

Tel. +48 782 212 020 | 128-5215

Gdansk

2 149 000 zt

lII'HI

i

uzywny apartament skierowany do zamoznych oséb, ktére szu-
ja lokalu w wysokim, 17-kondygnacyjnym drapaczu chmur. Wnetrze sktada sie
pokoi. Rok budowy — 2014. Powierzchnia to 137 m?. Apartament wyrdznia
si¢ sposr6d konkurencyjnych ofert swojg prestizowa lokalizacja.

Slaskie. Luksusowy apartgent op

°
Kato W1C 4. pigtrze niskiego bloku z 2 nieza
tazienka i przedpokojem. A
nia, wyposazony w klimatyzac

i ptytki. .
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tel:+48 503 024 999
tel:+48 782 212 020

Raporty i opinie

Podaz mieszkan na rynku

wtérnym mocno spada?

WGN

Podaz mieszkani na rynku wtér-
nym mocno spada? Jakich miesz-

kan najbardziej brakuje?

WGN obserwuje spadek podazy
mieszkaid na rynku wtérnym. Coraz
trudniej jest pozyska¢ nowe ofer-
ty. Klienci albo zastanawiaja si¢ czy
sprzedawaé juz teraz czy poczekaé na
zmiany na rynku nieruchomosci.

Zdecydowanie mniej wplywa
nowych ofert w poréwnaniu do
roku ubiegtego. Wedtug Analitykéw
WGN  poréwnujac ilosciowo, sty-
czeni-wrzesiel ubieglego roku do po-
dobnego przedzialu biezacego roku,
zauwazamy spadek wplywu ofert
z rynku wtérnego, o koto 14%.

Najbardziej brakuje ofert z rynku
mieszkaniowego premium. Tutaj po-
daz zdecydowanie wyhamowata.

Wedlug WGN' mieszkania z sek-
tora Sredniego mieszkan o standardzie
popularnym, lokale dwu lub trzy poko-
jowe, zlokalizowane w blokach, z ryn-
ku wtdrnego, pojawiajg si¢ jako oferty,
prawie na niezmienionym poziomie,
poréwnujac miesiac do miesiaca.

Lidia Dothan e
Starszy Analityk ‘ el
| I

e T

Whasciciele wstrzymuja sie ze
sprzedaza, bo nie mieliby co kupi¢
na rynku pierwotnym. Czy sa jesz-
cze inne powody? Sprzedajacy licza
na wzrost cen.

Generalnie sprzedaz mieszkan na
rynku wtérnym polega na sprzedazy
niepotrzebnej nieruchomosci lub za-
mianie na dom lub wieksze mieszkanie.

Jezeli chodzi o zamiang, polepsze-
nie standardu zycia, takie transakcje
wcigz s3 na rynku.

Natomiast sprzedai sama w sobie,
wyzbycie si¢ nieruchomosci ,zbed-
nej”, w tej chwili jest znacznie ogra-
niczona.

Klienci wstrzymuja si¢ z taka
oferta, rzeczywiscie czekaja, gdyz nie-
koniecznie wiedza co mieliby zrobi¢
z pozyskanymi $rodkami.

Nie chodzi w takim przypadku
nawet o wzrost cen, bo te sa juz mak-
symalnie wywindowane i nastgpnej
podwyzki cen rynek mieszkaniowy
juz nie wytrzyma.

EFEFR A
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BFTLE:

Jakie konsekwencje dla rynku
ma malejaca podaz mieszkad? Jak
wplywa na decyzje kupujacych?

Znalezienie odpowiedniego
mieszkania to dlugotrwaty proces,
sktadajacy si¢ z kilku elementéw, tj:
— decyzja o zakupie,

— weryfikacja dostgpnych ofert, czyli
poszukiwanie powiazane z oglada-
niem konkretnych ofert,

— weryfikacja preferencji — oferta —
$rodki finansowe,

— decyzja,

— transakgja.

Decyzje w sprawie kupna nieru-
chomosci zapadaja teraz wyjatkowo
szybko.

Klienci widza, ze kazda pojawia-
jaca si¢ nowa oferta wzbudza zainte-
resowanie.

Jezeli oferta jest w cenie rynko-
wej, w dobrym standardzie, znajduje
szybko nabywce. Sprzedajacy rowniez
musza dostosowywacé si¢ do obecnej
sytuacji na rynku.
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Apartamenty w Polsce

Slaskie. 4-pokojowy, luksusowy apartament
(75 m?) z nowoczesnym rozktadem w stanie
deweloperskim, z mozliwoscig wykonicze-
nia pod klucz. Potozony na zamknie-
tym osiedlu z bliskim dostgpem do
autostrady Al.

Tel. +48 505 373|150
073-66

349 000 zi
okolice

Katowic

dmopdinorskle Ekskluzywpy
:-‘Tn@t'@o m?) z najwyzsza jakoscia wyka‘ncze :
- i czterema pokojami dostgpny na rynku plerwot—

nym. Zlokalizowany w budynku z basenami, jacuzzi
i calodobowym nadzorem ochrony, blisko morza oraz plazy.

14


tel:+48 505 373 150
tel:+48 797 738 351

Dolno$laskie. Luksusowy apartament miesci si¢ na pierwszym pietrze i jest
gotowy do wprowadzenia si¢ nowych wlascicieli. Najwyzszy standard wy-
koniczenia, najlepszej klasy uzyte materialy, pigciokondygnacyjny budynek
oraz dobrze przemyslana powierzchnia 73,92 m? Standard deweloperski.

Tel. +48 724 359 327 | 152-3673

9287

ée Legnicy

Mazury 548 630 7t

Warmifisko-mazurskie. Apartament
w niezwykle atrakcyjnej cenie znajduje
si¢ w estetycznym budynku z 2022 roku
o czterech kondygnacjach. Rynek pier-
wotny. Apartament ol$niewa komfortowa
- powierzchnia 66,1 m?, na ktérej zaaranzo-
| O Ty pokoje. Parter.

Tel. +48 506 123 200 | 079-2438

15


tel:+48 506 123 200
tel:+48 724 359 327

Apartamenty w Polsce

| Myszk(')w 399 000 74

48 660 028 844 | 181-1143

Slaskie. Luksusowy apartament znajduje si¢ w 4-kon-
dygnacyjnym, estetycznym budynku z 2022 roku.
Rynek pierwotny. Apartament ol$niewa komfortowa
powierzchnig 59 m?, na ktdrej zaaranzowano trzy .

i pokoje. Parter. Standard deweloperski.

449 0003 P x|
okolicel’ozn_g_l_lig /o
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tel:+48 660 028 844
tel:+48 695 885 835

# iﬂ us

1 140 000 zt

Slaskie. Apartament zachwyca pre-
stizowg lokalizacja w dwukondygna-
cyjnym budynku z rynku wtérnego.
Powierzchnia 121,37 m?*. Apartament
dedykowany jest majgtnym osobom,
ktére cenig prestiz, elegancje i styl. Nie-
ruchomo$¢ zlokalizowana na parterze
z ciekawa ekspozycja okien w kierunku
potudniowym. Wnetrze apartamentu
tworza trzy pokoje wykonczone mate-
riatami najlepszego sortu. Apartament
nadaje si¢ do zamieszkania przez no-
wych domownikéw. Budynek oddany
do uzytku w 2023 roku.

Przepickny, prywatny ogréd. Aparta-
ment zapewnia swoim mieszkaricom
nie tylko najwyzszy poziom bezpie-
czenistwa, ale réwniez komfortu. O to
pierwsze dba m.in. monitoring, nato-
miast komfort zapewniaja wygtuszone
akustycznie drzwi, automatyczne rolety
zewngtrzne, pompa ciepla, energoosz-
czedne okna itp. przede wszystkim zy¢
na europejskim poziomie w otoczeniu
niebywatych luksuséw.

Tel. +48 691 951 931  063-27069

owy apartament wW1sle

eprasa.pl 2008



tel:+48 691 951 931
https://m.in/

Apartamenty w Polsce

_ 4
929 000 zi

Szklarska Poreba \

eprasa.pl 210e6b55e2


tel:+48 669 562 330
tel:+48 793 911 209

Mazowieckie. Ekskluzywny apartament
miesci si¢ na drugim pigtrze i jest gotowy
do wprowadzenia si¢ nowych wiascicieli.
Do najmocniejszych atutéw warto zali-
czy¢ najwyzszy standard wykoriczenia,
najlepszej klasy uzyte materialy, pigcio-
kondygnacyjny budynek oraz dobrze
przemyslana powierzchni¢ 53 m®. Nie-
ruchomos¢ pochodzi z rynku wtérnego

i skfada si¢ z dwéch pokoi.

Apartament ol$niewa juz od przekrocze-
nia progu komfortowym wykoriczeniem
wnetrza, elegancja oraz nowoczesnym
projektem zgodnym z najnowszymi
trendami. Warto w tym miejscu podkre-
§li¢ niezwykla dbatos¢ o kazdy szczegét
oraz praktyczny rozklad pomieszczent
obejmujacy: balkon, tazienke, sypial-
ni¢, aneks kuchenny i pokéj dzienny.
Rodziny posiadajace samochdd zainte-
resuje miejsce postojowe z platforma,
co zapewnia wygode i bezpieczeristwo
podczas parkowania.

Apartament gwarantuje przyszlym wila-
$cicielom wysoki standard zycia.

Tel. +48 698 038 758 070-12



tel:+48 698 038 758

Apartamenty w Polsce

\ okolice
Walb rzycha

449 000 zt

Dolnoslaskie. Luksusowy, 2-po-
kojowy apartament (63,1 m?) na
III pietrze 4-kondygnacyjnej ka-
mienicy z rynku wtérnego. Eks-
kluzywny apartament zachwyca
w pierwszej kolejnosci prestizo-
wa lokalizacja. Luksusowy apar-
tament dedykowany maj¢tnym
osobom, ktére cenig prestiz, ele-
gancje i styl.

_ 039-179=%
Tel. +48 798 137 21

Dolnoslaskie. Ekskluzywny, 4-pokojowy apartament
(101,27 m?) z prywatng saung na IV pictrze 5-kon-
dygnacyjnej kamienicy z 1900 r. Topowa lokali-

zacja w najbardziej prestizowej czg$ci miasta
(Rynek Starego Miasta). Wnetrze za-
aranzowane przez architekta. Duzy
potencjal inwestycyjny.

Tel. +48 690 278 455 -
i~ 014-16387 ‘, -

Wro’daw 1175 000 74
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tel:+48 798 137 21
tel:+48 690 278 455

AR AR AL

Tel. +48 723 800 707
014-16445

apartament
we Wroclawiu 899 000 2

Dolnoslaskie. Ekskluzywny, 2-pokojowy apartament
(70,09 m?) na III pictrze 5-kondygnacyjnego budynku
w bezposrednim sasiedzewie Rynku. Luksusowy apartament
skierowany do zamoznych oséb, ktére kochaja wytworne,
eleganckie i stylowe wngtrza. Luksusowy apartament wy-
réznia si¢ na tle konkurencyjnych ofert wysmakowanym
stylem i duzym potencjalem — doskonaty zaréwno do za-
mieszkania, jak i prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
(prestizowa siedziba firmy, kancelaria, gabinet).

EWGN

MALGORZATA PAKULA Wroctaw
e-mail: m.pakula@wgn.pl ul. Ruska 22
tel. +48 723 800 707 www.wgn.pl



tel:+48 723 800 707
mailto:m.pakula@wgn.pl
tel:+48 723 800 707
https://www.wgn.pl/

Apartamenty w Polsce

Dolnoslaskie.
Ekskluzywny, 2-pokojowy
apartament (56,22 m?) na
III pigtrze 9-kondygnacyj-
nego wiezowca z 2006 r.
Najlepszej jakosci materia-
ty wykoniczeniowe i gwa-
rancja zycia na europejskim
poziomie to tylko niektdre
z dhugiej listy jego zalet.

Tel. +48 665 313 096
014-16450

4

¥y % 650 000 zﬁr

// Wroclaw

Slaskie. Fkskluzywny apartament wyréznia si¢ swoja powierzchnia 74 m?, lokalizacja na pierwszym pie-
trze, a takze najlepszej jakosci uzytymi materiatami wykoriczeniowymi. Dzigki temu znakomicie nadaje
si¢ dla prestizowych klientéw, ktérzy nade wszystko cenig luksus, elegancje i komfort.

i 350 000 7t

~ N8 okolice Katowic

Y Tel. +48 502 031 074 | 073-62

21 5
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tel:+48 665 313 096
tel:+48 502 031 074

Ekskluzywny
apartament
we Wroclawiu

Dolnoslaskie. Luksusowy, 2-pokojo-
wy apartament (67,84 m?) na I pictrze
5-kondygnacyjnej kamienicy tuz przy
wroctawskim Rynku, na Starym Miescie.

Ekskluzywny apartament adresowany
jest do najbardziej wymagajacych klien-
tow, ktérzy nie uznajg zadnych kompro-
miséw, jesli chodzi o jakos¢ i wysoki stan-
dard zycia. Apartament zachwyca swoim
potencjalem komercyjnym  (prestizowa
siedziba firmy, kancelaria, gabinet).
014-16412

MALGORZATA PAKULA
| c-mail: m.pakula@wgn.pl
tel. +48 723 800 707
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mailto:m.pakula@wgn.pl
tel:+48 723 800 707
https://www.wgn.pl/

Nieruchomosci w Hiszpanii

Luksusowy apartament znajduje si¢ w cickawym budynku o dwdéch kondygnacjach
i stanowi doskonata propozycje dla wszystkich tych, ke6rzy docenia zastany luksus, komfort
i poczucie bezpieczenistwa. Potozony jest na pierwszym pigtrze i liczy 74 m? powierzchni.

Tel. +48 883 377 590 | 188-9677

"

Estepona 377 000 EUR

Ekskluzywny apartament zachwyca w pierwszej kolejnosci prestizowa lokalizacja w trzykondygnacyjnym budynku
z rynku pierwotnego. Duza zaleta jest na pewno konkurencyjna cena i powierzchnia 172 m?. Apartament dedykowany
jest majgtnym osobom, ktére cenig prestiz, elegancje i styl.

Tel. +48 883 377 590 | 188-9841

24


tel:+48 883 377 590
tel:+48 883 377 590

w stonecznym klimacie

‘Marbella
5902 000 EUR

—
¥

Tel. +48 797 738 351 | 069-42

‘Eiftestrat
~ 650:000'EUR
Tel. +48!724:359 327
152-3660

- a rezydencja pofozona na wypielegnowa-
' nej dzialce o pow. 395 m’. Do dyspozyciji przysztych

Ekskluzywn



tel:+48 724 359 327
tel:+48 724 359 327
tel:+48 797 738 351

Nieruchomosci w Hiszpanii

Mar Meno 520000 EUR

Luksusowa rezydencja pochodzi z rynku pierwot- ¥
nego. Wnetrze sklada sie z pigciu pokoi. Wszystkie
pomieszczenia i pokoje rozmieszczone na dwéch
kondygnacjach wykoficzono materialami najlepszej

klasy. Powierzchnia — 153 m? Dziatka — 430 m?. X [‘,/

fod . Ekskluzywny apartament
L rrev1e) 170 000 EUR skicrogany do zama
L nych oséb, ktére szu-
kaja lokalu w niskim,
czterokondygnacyjnym
budynku. Wnetrze sktada
si¢ z trzech pokoi w kon-
kurencyjnej rynkowo
cenie. Powierzchnia to
91,63 m?. Gwarantuja
to najwyzszej jakosci ma-
terialy wykoriczeniowe.
Rynek pierwotny.

012-116

ewelinakat@hotmail.com

m EWELINA BOLOZ
g tel. +34 642 331 654

Nieruchomosci sprzedaje:
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mailto:ewelinakat@hotmail.com
tel:+34 642 331 654

w stonecznym klimacie

Orihuela Cos 490000 EUR

Luksusowa rezydenqa z rynku wtdrnego. qutrze sklada sigz 5 pok01 Wszystkle
| pomieszczenia i pokoje rozmieszczone na dwéch kondygnaqach rezydencji wy-
koniczono materialami najlepszej klasy. Powierzchnia — 150 m*. Dziatka—212 m?.

=l

T T L N i © R e —— T |

012-128

Ekskluzywna rezydencja ol$niewa swoja kom-
fortowa powierzchnia liczaca 126 m? a takze
ciekawa cena. Wnetrze o przemyslanym ukla-
dzie czterech pokoi. Rezydencja rozplanowana
na dwéch kondygnacjach. Zabudowa wolno
stojaca. Rynek pierwotny. Dziatka — 450 m?.

Mar Meno
480 000 EUR P ""1 2
. 9

012-154

EWELINA BOLOZ
ewelinakat@hotmail.com s

. W GN@ H : tel. +34 642 331 654 -
1szpan1a


mailto:ewelinakat@hotmail.com
tel:+34 642 331 654

New York 12000 000 USD

Ekskluzywny, 2-poziomowy apartament
(354 m?) typu penthouse z 4 sypialnia-

mi i 4 fazienkami w doskonatej lokalizacji,
na terenie elitarnej inwestycji deweloper-
skiej. Luksusowy apartament zaprojektowa-
ny w nowoczesnym designie przez jednego
Z najstynniejszych architektéw. Mocnym atu-
tem jest tu ogromny taras (140 m?) na ostat-
niej kondygnacji XIX-wiecznego budynku.

ID H6277722

New York .
4 Luksusowy apartament (357 m?) zaprojektowa-
9 49 5 n U u US’D" . ny w nowoczesnym i eleganckim stylu z 4 sypial-
] niami oraz 5 tazienkami. Z balkonu oraz okien

Y } rozposciera sie imponujacy widok na panora-

me miasta. Cena obejmuje miejsce parkingowe
oraz komérke lokatorska. Nobilitujaca lokaliza-
¢ja w jednym z najbardziej ekskluzywnych i roz-
poznawalnych budynkéw miasta. W czesciach
wspdlnych znajdziemy kino IMAX, automatycz-
ny parking, ustugi consierge’a, SPA, saung, ga-
binety masazu, centrum fitness, a takze basen
na dachu.

Ekskluzywny apartament typu penthouse gwa-
rantujacy domownikom Zzycie na $wiatowym
poziomie w otoczeniu wszystkich luksuséw,

0 jakich mozna tylko pomarzy¢. Uktad pomiesz-
czen obejmuje m.in. 3 sypialnie, salon, kuchnig,
4 tazienki etc. Wnetrze zostato zaaranzowane

z dbatoscig o kazdy detal. Okolica stynie z naj-
drozszych i najbardziej ekskluzywnych sklepdw,
restauracji, baréw etc. Z okien rozposciera sie
zapierajacy dech w piersiach widok na okolice.

1D 2140349

Apartamenty sprzedaje:
28
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Apartamenty w USA — luksus za wielka woda

21500 000 USD

Luksusowy apartament (480 m?) za-
pewnia przysztym wiascicielom nie
tylko najwyzszy komfort i wygo-

de, ale réwniez poczucie bezpieczen-
stwa. W zaprojektowanym w nowo-
czesnym stylu wnetrzu znajdziemy
m.in. 3 sypialnie i 5 tazienek. Zamoz-
ni klienci dysponujacy kilkoma sa-
mochodami docenia na pewno

4 miejsca parkingowe. Mocnym atu-
tem s3 takze 2 tarasy z oszatamiaja-
cym widokiem na ocean.
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IDRX-10892570 ¥ =k

Ekskluzywny apartament (650 m?) typu penthouse wy-
rozniajacy sie na tle konkurencyjnych ofert prestizowa
lokalizacja w elitarnej okolicy. To oferta skierowana do
najbardziej zamoznych klientow, dla ktdrych najwyzszy
standard zycia, komfort, wygoda i poczucie bezpieczer-
stwa to priorytety. Apartament sktada sie m.in. z salo-
nu, 4 sypialni, kuchni i 6 fazienek. W czgsciach wspél-
nych znajdziemy m.in. basen i kort tenisowy. Lokal
obejmuje cate, ostatnie pietro, skad podziwia¢ mozna
niczym nieprzestoniety, 360° widok na okolice.

Luksusowy apartament (371 m?) ol$nie-
wa eleganckim i wytwornym wnetrzem

z salonem, 3 sypialniami oraz 5 tazienka-
mi. Z okien podziwia¢ mozna stynna wyspe
Palm Beach Island, ocean oraz panorame
miasta. Duzym udogodnieniem s3 auto-
matyczne rolety w oknach. Lokal miesci sie
w elitarnym budynku z m.in. catodobowa
ochrong, ustugami lokaja, consiergea,

2 basenami, sitownia, kortem tenisowym.

IDRX-10911045

7795000 USD Palm Beach

Danuta Hansen tel. +1 708 370 00 69
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Ekskluzywna, 3-kondygnacyjna
rezydencja (2 601 m? z 11 sypial-
niami i 19 fazienkami na ogrom-
nej dziatce (49 371 m?). Unika-
towa lokalizacja na prywatnym
pétwyspie dodaje ofercie presti-
zu. Z okien oraz tarasu roztacza sie
imponujacy widok na zatoke. Cie-
kawostka we wnetrzu jest ogrom-
ne akwarium z rekinami, prywat-
na sala kinowa, sala do kregli,
parkiet do koszykowki, sitownia,
piwnica na 350 butelek wina etc.

Luksusowa, 4-kondygnacyjna re-
zydengja (7 246 m?) adresowana
do najzamozniejszych ludzi suk-

cesu. We wnetrzu rezydengji znaj-

dziemy m.in. 19 sypialni i 33 fa-
zienki. Dziatka — 111693 m~,

Imponujaca lokalizacja z oszata-

miajacymi widokami na ocean
oraz panorame miasta. Mocnym
atutem jest na pewno prywatny
basen, 36-o0sobowa sala kinowa,
turecka faznia, piwnica na wino
z 0sobnym pokojem

do degustaciji, sala do jogi.

1D 23310237

Stylowa, 3-kondygnacyjna re-
zydendja (2787 m?) 21939
roku na ogromnej dziatce
(11371 m?). Funkcjonalnie za- 1%
aranzowane wnetrze obej-
muje m.in. 14 sypialni i 25 ta-
zienek. Rezydencja zapewnia
domownikom zycie na $wiato- 4 ¥
wym poziomie. Majetne 0so- 7 3
by dysponujace kilkudziesie- ﬁd‘
cioma autami docenig przeszto | %,
20 miejsc parkingowych. Wbu- = -
dynku znajdziemy prywatna |, SR e,
sale kinowa, pokj do gier, pre- " fd» 1% £

ot US|

' Lns Aﬂgeles

stizowy gabinet, basen, kort 1023310237 « ' .

tenisowy, japoniski ogrdd itp. # % <

A
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Rezydencje w USA — nie tylko dla bogaczy

Elegancka rezydengja (1021 m?) w stylu francuskiego
dworu z 8 sypialniami i 11 tazienkami. Rezydencja wy-
budowana w 1914 roku z najlepszej jakosci materia-
téw. Przepych i bogactwo wnetrza podkresla wyscie-
tana 24-karatowym ztotem armatura w fazience. Do
dtugiej listy zalet mozna dodac prywatny basen, SPA,
kort tenisowy, sale balowa, saune oraz perfekcyjnie
wypielegnowane ogrody. Na zmotoryzowanych czeka
3-stanowiskowy garaz. Okolica uchodzi za niezwykle

zielong i prestizowa. Te rezydencje Smiato mozna uznac J
za architektoniczne dzieto sztuki. -
|

I.n s A“ g e I es Nowoczesna rezydencja (1486 m?) potozo-
na przy najdrozszej i najbardziej prestizowej
6435000 USD

ulicy $wiata — Bel Air. Dziatka — 4 046 m2. To
jedna z ostatnich okazji, aby naby¢ tutaj nie-
ruchomos¢. Nobilitujace sasiedztwo najbo-
gatszych ludzi globu, najstynniejszych ak-
torow i artystow jest dodatkowym atutem.
W odlegtosci krotkiego spaceru znajdzie-

my wykwintne restauracje, najdrozsze hote-
le $wiata, lokale rozrywkowe i sklepy. W po-
(zet zalet nalezy dodac réwniez futurystyczny
projekt jednego z najstynniejszych

biur architektonicznych na Swiecie, fanta-

r styczne widoki z okien na panorame miasta
A # W L e PR ST oraz najdrozsze materiaty wykoriczeniowe.

BB 1023305233

Luksusowa rezydencja (670 m?) wy-

b . . GCalifornin
udowana w 2021 roku z 3 sypial- / _______
iami i 5 tazienkami. Dziatka — J_ J J
e s 1 000USo

stynnym wzgérzu Hollywood z za-

pierajacymi dech w piersiach wido-
kami na panorame Los Angeles to
kolejny z jej niewatpliwych atutéw.
Rezydencja wyszta spod reki jedne-
go z najbardziej znanych architek-
tow. Wnetrza wykoriczono eleganc-
kimi i najdrozszymi materiatami.
Dodatkowe udogodnienia to: basen,
piwnica na wino, prywatna sala ki-

nowa, centrum fitnessu, sauna itp. ”r_ i

* | =3 -. E
. WGN® & EX SCUTIVES Danuta Hansen tel. +1 708 370 00 69
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Rezydencje w Polsce

B OlCSlaWieC ; dzc liczq-

1 359 000 zt cja adresowana jest do najbardziej

1t6éw, keérzy docenig nie tylko naj-
eniowe i europejski poziom zycia,
jakie ona gwaran wysoki stopieri bezpieczenistwa.
Budynek oczarowu sZego spojrzenia nowoczesnym
designem oraz komfortow . We wnetrzu rozprowa-
el 5 - i dzona jest klimatyzacja, a takze instalacja ogrzewania podiogowego.
— _ = Duze wrazenie robi na pewno efektowne
o$wietlenie LED-owe.
Tel. +48 796 090 914
015-14096

zszej klasy mat

obsadzonej bujng roslinnoscia.
Ekskluzywna rezydencja adresowana do
najbardziej wymagajacych klientéw, keé-
" rzy cenia komfort i bezpieczeristwo.
- i
i 015-14079
Tel. +48 530 767 111
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tel:+48 530 767 111
tel:+48 796 090 914

Slaskie. Ekskluzywna rezydencja poszczycié
si¢ moze wolno stojaca zabudowa i wykon-
czeniem z materiatéw najwyzszej jakosci.
Whnetrze zaaranzowano na 3 kondygnacjach.
Rezydencja z rynku wtérnego. Rezydencja po-
sadowiona jest na starannie wypielggnowane;j
dziatce o pow. 12 815 m’. Oddana do uzytku
w 2005 r. z funkcjonalnym uktadem 8 pokoi.

Rezydencja zapewnia wszystkim miesz-
kafdicom zycie w hollywoodzkim stylu
zarezerwowanym dotychczas wylacznie dla
najbogatszych ludzi globu. Gwarantuje nie
tylko najwyzszy stopieni bezpieczeristwa, ale
i komfortu. O to pierwsze dba tutaj ochrona,
instalacja alarmowa, bariery na ruch wzdtuz
ogrodzenia dziatki i monitoring zewngtrzny.
Komfort z kolei oferuje prywatne ladowi-
sko dla helikopteréw, basen, ogrzewanie
podiogowe, klimatyzacja, fotokatalityczny
oczyszczacz powietrza, $wiattowodowy
Internet etc.

Rezydencja zachwyca wystylizowanym wne-
trzem oraz fantastycznym ogrodem. Stanowi
jedna z najdrozszych i najciekawszych ofert
nieruchomosci w Polsce.

Tel. +48 784 554 364 | 143-3942


tel:+48 784 554 364

Rezydencje w Polsce

2

Slaskie. Ekskluzywna willa w wolno stojacej zabudowie o trzech  Rezydencja zachwyca swoja elitarng powierzchnia 299 m
komfortowych kondygnacjach i 7 pokojach. Nieruchomo$¢ i dedykowana jest osobom cenigcym dobry styl i wyczucie
zapewnia domownikom niecodziennie spotykany poziom wyrafinowanego smaku. Willa poszczyci¢ si¢ moze prestizo-
komfortu i bezpieczeristwa. Rynek wtérny. Najlepszej klasy — wa lokalizacja, przepi¢knie zadbanym i zagospodarowanym
materialy. Posadowiona na olbrzymiej dziatce o pow. 1 200 m*.  ogrodem. Tel. +48 883 377 558 188-8742

okolice Cze
" 1,094 000 2t

Slaskie. Ekskluzywna rezyd encja wolno stojaca wykoriczona materiatami
:'iajwyisz'ej jakosci. Ryf?é ‘wieorny. Wnetrze o funkejonalnym: uktadzie
‘czterech pokoi zaaranzowano na -dwoch kondygnacjach. Wygodny metrai  §
150 m”. Rezydencja posadowiona jest na starannie wypielegnowanej dziatce

o pow. 1 910 m”. i 0 Tel. +48 795 511 714 | 181-1389

T T

34


tel:+48 795 511 714
tel:+48 883 377 558

Kujawsko-pomorskie. Ekskluzywna, 2-kondygnacyj-
na rezydencja (290,47 m?) z 2016 roku z rynku wtér-
nego na dziatce 3 001 m’. 5 pokoi. Willa adresowana
do najbardziej wymagajacych klientéw, ktérzy cenia
komfort, bezpieczeristwo oraz wysoki standard zycia.
Luksusowa rezydencje w zabudowie wolno stojacej
wykonczono materiatami najlepszego sortu.

o

 Inowroclaw
2220 000 zt

Tel. +48 660 511 590
037-4791

okolice Jelenie;j

Dolnoslaskie. Luksu-
sowa, 2-kondygnacyjna
rezydencja (450 m?)

z 1838 roku o 10 poko-
jach na duzej dzialce

(7 641 m?). Fantastyczna
lokalizacja u podnéza
Karkonoszy, przy Gléw-
nym Szlaku Sudeckim.
Wokot cisza i spokéj.
Rezydencja z tzw. ,,du-
sza” idealnie nadaje si¢
na zakup inwestycyjny
z mysla o prowadzenin
kompleksu wypoczyn-
kowego. Z okien oraz
tarasu rozposciera si¢
zapierajacy dech w pier*
siach widok na géry.

015-13659
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tel:+48 660 511 590
tel:+48 530 767 111

o Radostaw Jodko
ekspert ds. Inwestycji

Roan te‘ny nieruchomosci._
?ﬁr’ ‘jaki sposob inwestowac madrze
na rynku nieruchomosci w Polsce?

Ani wysokie stopy procentowe ani inflacja, ani wczesniej pandemia nie zahamo-
waly popytu na inwestycje w nieruchomosci. Z danych SonarHome wynika, ze
dzi$ roczny wzrost cen wynosi juz nie w granicach 3 proc., jak to bylo jeszcze pét
roku temu, ale ponad 17 proc. w Krakowie, ponad 16 proc. w Warszawie, ponad
12 proc. we Wroctawiu. Jak zatem madrze inwestowaé w nieruchomosci?

— Nie tylko miasta. Szuka¢ lokalizacji atrakcyjnych turystycznie, zwracaé uwage
na plan zagospodarowania i rozplanowania inwestycji w dlugim czasie — radzi Ra-
dostaw Jodko, ekspert ds. Inwestycji.

— Na poczatku 2023 roku wyda-
walo sie, ze wzrost kosztéw finanso-
wania studzit bedzie potencjal inwe-
storéw. Rosnace ceny energii, stopy
procentowe, inﬂacja i pogarszajaca
si¢ sytuacja makroekonomiczna to
zjawisko globalne, ktére sklonito
inwestoréw do szukania mozliwo-
$ci bezpiecznego lokowania swoich
pienigdzy. Okazuje sig, ze nierucho-
mosci weiaz naleza do tych, ktére
oceniamy jako bezpieczne. Dlaczego?

36

Wigkszo$¢ z nas uznaje, ze jest
to co§ namacalnego, zrozumiafe-
go i dzigki temu wierzymy, ze jest
mniej ulotne. Miastom pomaga
przede wszystkim migracja — od lat
obserwujemy trend wyludniania sig
mniejszych miast i migracji ludno-
$ci do wielkich aglomeracji — zwraca
uwage Radostaw Jodko, ekspert ds.
Inwestycji RR] Group.

Potwierdzaja to rosnace ceny na
rynku pierwotnym, ale takze rosnace

ceny najmu. Z danych SonarHome
wynika, ze we wrzesniu 2023 roku
roczny Wzrost cen wynosi nawet
ponad 17 proc. (Krakéw). Niewiele
mniej, bo o ponad 16 proc. wzrosty
ceny w Warszawie, o ponad 12 proc.
we Wroctawiu, a w Lodzi czy w Ka-
towicach wzrost waha si¢ miedzy
7 a 10 proc.

— Z pewnoscig polski rynek nie-
ruchomosci nie jest nasycony. Mto-
dzi nie chca mieszkaé z rodzicami

fot. stock.adobe.com
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W 2024 roku jedne z najciekawszych inwestycji znajduja si¢ na Mazurach,

szczegblnie w regionach, ktére uchodza za dzikie, malo zaludnione, a jedno-

cze$nie stanowia raj dla zeglarzy czy milosnikéw tego typu turystyki wodne;j.

Jot. stock.adobe.com

i juz nawet milenialsi zaczynaja
mysle¢ o wlasnym M. Jeszcze cie-
kawiej sytuacja przedstawia si¢ z in-
westycjami, przy czym inwestorzy
indywidualni cz¢sto szukaja innego
typu lokalizacji — che¢tnie wybieraja
Hiszpani¢ czy Wlochy. Czy jest to
dobry kierunek? Jesli jest to zakup
domu badZz mieszkania, z ktdrego
chcemy korzystaé wylacznie oka-
zjonalnie, na przyktad w wakacje,
wtedy niekoniecznie, poniewaz nie
kalkuluja si¢ koszty utrzymania.
Dane te pokazuja jednak pokazuje
pewien trend: szukamy atrakcyj-
nych turystycznie lokalizacji. Pol-
ska pod tym wzgledem réwniez jest
atrakcyjna dla inwestoréw — wyja-
$nia Jodko.

Jak podkresla, w2023 roku (i praw-
dopodobnie réwniez w  przysztym)
jedne z najciekawszych inwestycji
znajduja si¢ na Mazurach, szczegélnie
w regionach, ktére uchodza za dzikie,
mato zaludnione, a jednocze$nie sta-
nowia raj dla zeglarzy czy mitosnikéw
tego typu turystyki wodne;j.

— Obserwuje duze zainteresowanie
inwestoréw projektami znajdujacymi
si¢ w atrakcyjnych turystycznie loka-
lizacjach, kiedy w dodatku inwestycja
pokazana jest w calosciowym planie
w dlugim okresie, najlepiej z kilko-
ma wariantami mozliwosci uzyska-
nia zwrotu z inwestycji. To pozwala
policzy¢ mozliwe zyski, ale tez zapla-
nowa¢, do kogo mozemy trafi¢ z taka
inwestycja — podsumowuje Jodko.
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Rezydencje w Polsce

", Dolnoslaskie. Ekskluzywna, 3-kon- §
¢ dygnacyjna rezydencja (374 m?)
" w stylu tyrolskim. 8 pokoi. Luk-

! susowa rezydencja poszczycié¢ sie | 3 ; g
moze wykoniczeniem z materialéw -~ 4 S S VR S T
najwyzszej jakosci i gwarancjg zy- ¢ ' % " a, Tel. +48 793 911 209

P cia na europejskim poziomie. Prze- . = W . 015-13880
picknie wypielegnowana dziatka ' -
(2 233 m?) zachwyca wieloma nasa-

3 dzeniami.

okolice Katowic

1 599 000 zt
Tel. +48 510 307 488 | 064-23

Slaskie. Ekskluzywna rezydencja oléniewa
swoja komfortowa powierzchnia liczaca
235 m?* ktéra rozplanowana jest na dwéch
kondygnacjach. Zabudowa wolno stojaca. Rynek
wtérny. Wnetrze oferowanej rezydencji o przemyslanym |
uktadzie siedmiu pokoi. Pieczolowicie wypielggnowana |
dziatka 820 m*.

38


tel:+48 793 911 209
tel:+48 510 307 488

L

w Karpaczu
5999 000 zt

Dolno$laskie. Imponujaca, 3-kondygnacyjna rezy-
dencja (500 m?) z 1932 roku na zagospodarowanej
dzialce (7 757 m?). Wytworne wngtrze z 10 pokojami
zaaranzowano z dbaloscia o kazdy detal i przy wyko-
rzystaniu materialéw najwyzszego sortu. Oferta dedy-
kowana najbardziej zamoznym klientom, ktérzy po-
szukuja eleganckiej i prywatnej przestrzeni dla siebie,
swoich bliskich oraz przyjaciél. Rezydencja poszczyci¢
si¢ moze prestizowa lokalizacja w spokojnej okolicy,
blisko centrum. Mitosnicy gér docenia pobliski wyciag
na Kopg oraz wiele tras turystycznych. Niezwykle cie-
kawie prezentuje si¢ architektura budynku z licznymi
wykuszami oraz tarasem. Elegancka i oryginalna klat-
ka schodowa nadaje wngtrzom osobliwego charakteru.
Rezydencja zachwyca takie olbrzymim potencjalem
komercyjnym z przeznaczeniem pod np. pensjonat.

Tel. +48 793 911 209 015-13881
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tel:+48 793 911 209

Rezydencje w Polsce

R e -
Slaskie. Ekskluzywna rezydencja poszczycié¢ si¢ moze wykoticzeniem z mate-
riatéw najwyzszej jakosci. Wnetrze zaaranzowano na dwéch kondygnacjach.
Rezydencja z rynku wtérnego. Wygodny metraz 248,8 m* w polaczeniu z za-
pewnieniem przysztym wiascicielom najwyzszego komfortu i bezpieczeristwa
to kombinacja, ktéra spodoba si¢ wielu klientom. Rezydencja posadowiona
- jest na starannie wypielegnowanej dzialce o pow. 1 368 m®.

k l‘ L 4 Ekskluzywna rezydencja o 222 m*
O0KOI11CC egnlcy = powierzchni posadowiona na dziatce
3 000 m’. Zabudowa wolno stojaca.

795 000 zt Wnetrze rezydencji tworzy siedem
i pokoi wykoriczonych materiatami

najlepszej jakosci.

—_ P]

Tel. +48 665 034277 | 201-3446
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2950 000 zt

Dolnoslaskie. Ekskluzywna, 3-kondygnacyjna rezy-
dencja (276 m®) na starannie wypielggnowanej dziat-
ce (3 059 m?). Luksusowa rezydencja adresowana do
najbardziej wymagajacych klientéw, ktérzy cenig kom-
fort, bezpieczefistwo oraz wysoki standard zycia. 7 po-
koi wykoriczono materiatami najlepszego sortu.

Ekskluzywna rezydencja zachwyca okazatg architek-
turg w goéralskim stylu, eleganckim wnetrzem oraz
fantastyczna lokalizacja. Do dlugiej listy zalet warto
doda¢ starannie wypielegnowana i zagospodarowang
dziatke ze starym drzewostanem, bajeczny ogréd,
oczko wodne, wodospad, przygotowane miejsce pod
basen, 3 wiaty ogrodowe, fontanng etc.

Luksusowa rezydencja oferuje zapierajace dech
w piersiach widoki na kotling jeleniogérska, Karko-
nosze i Rudawy Janowickie. Duzym atutem jest moz-
liwo$¢ zamontowania instalacji fotowoltaicznej. Wne-
trze kompletnie wyposazone. Luksusowa rezydencja
o ogromnym potencjale — w jej wngtrzu znajdziemy
saung, SPA/sitownig, ogréd zimowy. Za bezpieczen-
stwo odpowiada instalacja alarmowa oraz monitoring.
Komfort zapewnia ogrzewanie podtogowe + instala-
cja wentylagji z rekuperacja.

Tel. +48 793 911 209 015-14167


tel:+48 793 911 209

Rezydencje w Polsce

okolice Lublina
5500 000 zt

o
i B

Lubelskie. Wspaniata rezydencja o powierzchni uzytkowej 880 m?, zatopiona w zieleni na dzialce 1,34 ha. Wybu-
dowana w 2003 r. wg indywidualnego projektu i z najlepszej jakosci materiatéw. Architektura wnetrza budynku daje
poczucie wielkiej przestrzeni, stwarzajac mieszkaicom komfortowe warunki do mieszkania, pracy i wypoczynku. Bu-
dynek zostat wykonany w technologii tradycyjnej, $ciany ostonowe z cegly klinkierowej w kolorze brazowo-czerwonym.
Dach pokryty dachéwka ceramiczna, ocieplony welng z plyta OSB. Posesja posiada 3 kute bramy otwierane
automatycznie, metalowe ogrodzenie. Tel. +48 507 652 297 | 202-384

¥ o TTeE

Tel. +48 513 560 010

Warminsko-mazurskie. Ekskluzywna, 2-kondygnacyjna rezy- o

dencja (147 m?®) na starannie wypielegnowanej dzialce (458 m?).
Oferta adresowana do najbardziej wymagajacych klientéw, kt6-
rzy cenia komfort, bezpieczeristwo

;)/raz wysoki standard zycia.
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Luksusowa rezydencja w okolicach Katowic

3790 000 zt

Slaskie. Ekskluzywna rezydencja wy-
réznia si¢ na tle konkurencyjnych ofert
swojg atrakcyjna ceng oraz najwyzszym
stopniem bezpieczeristwa. Nierucho-
mo$¢ gwarantuje réwniez przysziym
whascicielom niecodziennie spotykany
poziom komfortu i prestizu. Rezydencja
0 563 m* powierzchni posadowiona na

dzialce 7 557 m?.

Rezydencja adresowana jest do najbar-
dziej wymagajacych klientéw. Zabudowa
wolno stojaca. Wnetrze tworzy szesé

pokoi. Rok budowy — 2018.

Rezydencja wybudowana i wykoriczona
R ey .

z wysokiej jako$ci materiatéw, ktérych

wigkszo$¢ zostata specjalnie sprowadzo-

na lub wykonana na zaméwienie przez

whascicieli.

Rodziny posiadajace wigcej niz jeden
samochdd docenia zaréwno garaz, jak
i 5 miejsc postojowych na podjezdzie.

Rezydencja zachwyca takze reprezentacyj-
na bryla i gwarancja zycia na europejskim
poziomie.

Tel. +48 601 866 317 064-32
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Senior
living
NWESTYCIA
WPRZYS/L0SLY

W obliczu starzejacego
si¢ spoleczenistwa sektor
senior living w Polsce
dynamicznie zyskuje

na znaczeniu

i wykazuje ogromny
potencjal wzrostu.
|




fot. AdobeStock

rofesjonalne miejsca poby-

tu dla 0séb starszych wciaz

stanowig jednak nisz¢ na

rynku  nieruchomosci -
prywatne placéwki oferuja zakwa-
terowanie jedynie dla nieco ponad
29,3 tys. senioréw. Eksperci Col-
liers w publikacji pt. ,Senior Living
w Polsce” przeanalizowali aktualny
stan tego sektora oraz podzielili
prognozami na temat jego rozwoju
i rosnacego znaczenia w kontekscie
inwestycyjnym.

Przybywa seniorow

Podobnie jak inne kraje euro-
pejskie, Polska zmaga si¢ ze starze-
jacym si¢ spoleczerdstwem, co nie-
uchronnie prowadzi do rosnacego
zapotrzebowania na ustugi opie-
kuricze. Prognozy Giéwnego Urze-
du Statystycznego (GUS) wyraznie
wskazuja: do 2030 roku udzial oséb
w wieku powyzej 65. roku zycia ma
osiagna¢ 23,3% w calej populacij,
a do 2050 roku osoby te bedg sta-
nowi¢ juz jedna trzecig spoteczeri-
stwa. Ta demograficzna zmiana ma
ogromny wplyw na ksztaltowa-
nie si¢ rynku opieki nad seniorami,
kreujac jednocze$nie nowe wyzwa-
nia i mozliwosci.

— W Polsce rosnie swiadomos¢ do-
tyczaca opieki nad osobami starszy-
mi, a jednocze$nie zmieniaja si¢ po-
trzeby i mentalnos$¢ samych senioréw

— tlumaczy Dominika Jedrak, Dy-
rektorka Dzialu Doradztwa i Badan
Rynku w Colliers. — Cze$¢ z nich po-
szukuje nie tylko miejsc zapewniaja-
cych opieke, ale réwniez takich, ktére
oferuja mozliwo$¢ aktywnego i cieka-
wego spedzania czasu na emeryturze.
Przyczynia si¢ to do stopniowego roz-
woju inwestycji typu assisted living,
taczacych ide¢ samodzielnego miesz-
kania wraz z dostgpem do opieki me-
dycznej i szerokiej gamy aktywnosci
dla senioréw. W dluzszej perspekty-
wie mogg one nie tylko stanowi¢ od-
powiedz na rosnace zapotrzebowanie
w spoleczeistwie, ale réwniez stac si¢
atrakcyjnym produktem inwestycyj-
nym na nienasyconym jeszcze rynku

— dodaje Dominika Jedrak.

Od tradycyjnej opieki

PO nowoczesne

rozwigzania

Na $wiecie sektor senior living
z powodzeniem rozwija si¢ juz w kra-
jach takich jak USA, Kanada, Wiel-
ka Brytania, Niemcy czy Holan-
dia. Wsréd sprawdzonych koncepcji
funkcjonowania takich obiektéw
wyrézni¢ mozna m.in. te pozwalaja-
ce na prowadzenie osobom starszym
zycia w spos6b niezalezny (tzw. in-
dependent living), mieszkania wspo-
magane (assisted living), a takze
domy opieki oferujace wsparcie za-
réwno dzienne, jak i calodobowe.

1

v

Wigkszo$¢ istniejacych w  Pol-
sce placéwek weiaz skupia si¢ jednak
na $wiadczeniu podstawowych ustug
bytowych, opiekuriczych i wspoma-
gajacych. W tym momencie krajo-
wy rynek sklada si¢ gléwnie z pu-
blicznych doméw pomocy spoleczne;j
(DPS) oraz prywatnych placéwek ca-
todobowej opieki. Zgodnie z danymi
z rejestréw wojewddzkich, w Polsce
funkcjonuje 1028 takich obiektéw,
z czego 29% w ramach sektora pu-
blicznego, a 71% prywatnego. Co
istotne, w ostatnich latach mozna
zauwazy¢ wzrost liczby doméw po-
mocy spolecznej oraz calodobowych
placéwek opiekuriczych zlokalizowa-
nych nie tylko w duzych miastach,
ale coraz czgiciej takze w mniejszych
miejscowosciach, na obrzezach miast
i na obszarach wiejskich.

Pod wzgledem liczby miejsc do-
stgpnych w DPS przoduje wojewddz-
two $laskie, natomiast w liczbie miejsc
w  placéwkach catodobowej opie-
ki oraz placéwkach sieciowych wciaz
zdecydowanie dominuje wojewddz-
two mazowieckie (7 082), za nim na-
tomiast plasujg si¢ wojewddztwa §la-
skie (4 055) i pomorskie (3 040). To
jednak wcigz mato, biorac pod uwa-
ge fake, ze w samym tylko wojewddz-
twie mazowieckim mieszka obecnie
ponad milion 0séb w wieku powyzej
65. roku zycia.

Zrédio: Colliers (fragment raportu).
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Rezydencje w Polsce

Podkarpackie. Ekskluzywna posiadtos¢ (217 m?) k l‘ ° l
poszczyci¢ si¢ moze wolno stojaca zabudows i wykon- 0OKO lce Mle ca
czeniem z materialéw najwyzszej jakosci. Rezydencja

posadowiona jest na starannie wypielegnowanej dziatce S2E10 991
o pow. 4 931 m’. ~ Tel. +48 513 801 881 | 060-101

Elegancka rezydencja o powierzchni 350 m?, usytuowana na obszarze 2,6 ha, nie
z'bhwyca swoim wyjatkowym urokiem, ale takze atrakcyjnal cena. Wnetrze rezydencji sklada
icciu picknie wykoriczénych ok01, gdzie uzyte materiaty najwyzszej jakosci gwarantuja wy-
.)'qtkowy standard. Tel. +48 511 401 023 | 189-1509

v
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tel:+48 513 801 881

Lubelskie. Luksusowa rezydencja z ryn-
ku wtérnego sktadajaca si¢ z trzech pokoi.
Wszystkie pomieszczenia i pokoje roz-
mieszczone sa na dwdéch kondygnacjach
i wykoriczone materialami najlepszej
klasy. Powierzchnia — 172 m?. Dziatka
—2 000 m?.

Rezydencja adresowana jest do 0s6b z naj-
grubszym portfelem, ktére chca mieszka¢
na $wiatowym poziomie w picknej
okolicy. Entuzjasci nowoczesnych tech-
nologii docenia $wiattowodowy inter-
net. Komfort zycia podnosi dodatkowo
rozprowadzone ogrzewanie podfogowe.
Rodziny posiadajace samochdd ucieszy
garaz w bryle budynku.

Rezydencja znajduje si¢ w uroczej, uni-
katowej lokalizacji przy parku krajobra-
zowym i rezerwacie przyrody. Szybko
stad dojedziemy do Lublina oraz eks-
presowej drogi S17. Okolica uznawana
jest za cicha, spokojng oraz bezpieczna.
To perfekeyjna lokalizacja dla amatoréw
aktywnego wypoczynku ze wzgledu na

pobliskie Sciezki rowerowe.

Tel. +48 513 685 815 202-757


tel:+48 513 685 815

Rezydencje w Polsce

Ebdikic, Luksusowa rezydencja w zabudoYyie oItk

no stojacej i wykoniczona materialami najwyzszej
jakosci. Wnetrze zaaranzowano na dwéch kondy-
gnacjach. Wygodny metraz 220 m’..Rezydencja
posadowiona jest na starannie Wyplelt;gnowanej
dzialce o pow. 2100 m®.

okollce |

i tr_kowa
unalskiego

940000 zt

Tel. +48 505 013 452" 084-5978

Wielkopolskie. Rezydencja w zabudowie wolno stojacej,
wykonczona materiatami najwyzszej jakosci. Wnetrze
zaaranzowano na dwéch kondygnacjach. Wygodny me-
traz 226,46 m* w pofaczeniu z zapewnieniem przysztym
wlascicielom najwyiszego komfortu i bezpieczenistwa to
kombinacja, ktéra spodoba si¢ wielu klientom. Dziatka

— 1974 m>

2 800 000 zt
- Poznan-

Tel +48’658 147 300 [*"%'03 580
h—-—. 1


tel:+48 668 147 300
tel:+48 505 013 452

uzywna, 2-kondygnacyjna rezydencja
300 mz) z 2010 roku w stylu dworu. Oferta adresowa-

‘na do zamoznych klientéw, ktérzy szukaja ZTegancklch |
 wngtrz, wytwornego designu (glamour) oraz najlepszej
klasy materiatéw. 6 pokoi. Dziatka — 1 000 m2. Luksuso-
wa rezydencja gwarantuje europejski poziom zycia, prestiz,
komfort (ogrzewanie podtogowe) oraz poczucie bezpie-
czenistwa (antywlamaniowe drzwi). Rezydcnqa oczarowuje
ponadto ogromnym potencjatem. Dtuga liste zalet zamyka
imponujaca lokalizacja zapewniajaca bliski

: kontakt z natura.

Pomorskie. Luksusowa rezydencja (406 m?)
o 2 kondygnacjach z 1930 roku dedykowana
najbardziej wymagajacym osobom nie tole-
rujacym zadnych kompromiséw, jesli chodzi
o jakos¢. 8 pokoi. Duza zaleta luksusowej
rezydencji jest zadbana

i zagospodarowana dziatka
(10 000 m?). |

5,
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tel:+48 455 440 321
tel:+48 604 793 408

Rezydencje w Polsce

okolice Suwalk

N -' \ ¥ Tel. +48 533 326 331 | 065-2
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Podlaskie. Rezydencja poszczyci¢ si¢ moze wolno stojaca zabudowa i wykoriczeniem
z materialéw najwyzszej jakosci. Wnetrze zaaranzowano na trzech kondygnacjach.
Standard deweloperski. Wygodny metraz 414,31 m*. Rezydencja posadowiona jest
na starannie wypielggnowanej dziatce o pow. 1 500 m’.

Tel. +48

najlepszej jakosci co gwarantuje przyszlym wiascicielom niecodziennie spoty-
: kany poziom komfortu i prestizu. Rok budowy — 2014.

—
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tel:+48 533 326 331
tel:+48 512 504 444

Zachodniopomorskie. Ekskluzywna
rezydencja poszczyci¢ si¢ moze wolno
stojaca zabudowa i wykoriczeniem
z materialéw najwyzszej jakosci. Wne-
trze zaaranzowano na trzech kondygna-
cjach. Rezydencja z rynku wtérnego.
Wygodny metraz 312,52 m* w po-
taczeniu z zapewnieniem przysztym
whascicielom najwyiszego komfortu
i bezpieczeristwa to kombinacja, ktéra
spodoba si¢ wielu klientom.

Rezydencja posadowiona jest na sta-
rannie wypielggnowanej dzialce o pow.
1 500 m*. Nieruchomos$¢ oddana do
uzytku w 2003 roku z funkcjonalnym
uktadem dziewigciu pokoi.

Rezydencja gwarantuje przysztym wtla-
$cicielom nie tylko wysoki komfort,
ale i poczucie bezpieczeristwa. O to
pierwsze dbaja klimatyzacja oraz ogrze-
wanie podlogowe, natomiast gwarancja
bezpieczenstwa sa: antywlamaniowe
drzwi, instalacja alarmowa, monitoring,
wideodomofon oraz solidne ogrodzenie.

Tel. +48 604 842 195 105-14077


tel:+48 604 842 195

Rezydencje w Polsce

Kujawsko-pomorskie. Ekskluzywna rezydencja (205 m?) poszczyci¢ si¢ moze
wolno stojaca zabudowa i wykonczeniem z materiatéw najwyzszej jakosci. Wne-
trze zaaranzowano na trzech kondygnacjach. Rezydencja posadowiona jest na
starannie wypielegnowanej dziatce o pow. 1 795 m?.

. —
Slaskie. Luksusowa rezydencja o powierzchni 275 m? na

3 kondygnacjach. Zabudowa wolno stojaca, rynek wtérny.
Rezydencja wykonana z najwyzszej jakosci materiatéw,
_'_& otozona na dziatce o pow. 3 850 m?. Oddana do uzytku
20 1 ku
H_?n t‘ L

Tel. +48 691 951 931 | 063-272
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tel:+48 500 635 404
tel:+48 691 951 931

Luksusowa rezydencja w Szczecinie

Zachodniopomorskie. Rezydencja de-
dykowana jest najbardziej wymagajacym
osobom nie tolerujacym zadnych kom-
promiséw, jesli chodzi o jako$¢. Duza
zaleta jest zadbana i zagospodarowana

dziatka o pow. 1 397 m?, a takze ciekawa
cena. Rezydencja w zabudowie wolno
stojacej oddana do uzytku w 2008 roku.
Powierzchnia 427 m? Rynek wtérny.
Rezydencja sktada si¢ z dwoch kondy-
gnagji, na ktérych zaaranzowano siedem
pokoi. Nieruchomo$¢ gwarantuje nowym
domownikom niespotykane poczucie
komfortu i bezpieczeristwa. Sprzyjaja
temu uzyte materiaty najlepszego sortu.

Rezydencja jest ekonomiczna w utrzyma-
niu dzigki zamontowanym panelom foto-
woltaicznym na dachu. Obiekt zachwyca
efektownym o$wietleniem, ktére gwa-
rantuje kameralny nastréj. Rezydencja
jest pieczotowicie odremontowana, kiedy
to m.in. wyposazono kuchnie i tazienki,
polozono panele drewniane, dobrano
i zaprojektowano szafy ubraniowe do
przechowywania garderoby, wymieniono
stolarke drzwiowa, wymieniono i wycy-
klinowano podtogi itp.

Tel. +48 604 669 882 168-1516

3 700 000 zt



tel:+48 604 669 882
https://m.in/

CENY LUKSUSOWYCH NIERUCHOMOSCI
W KURORTACH NARCIARSKICH RUSNA

Wedtug najnowszego
dorocznego raportu
opublikowanego przez
firme¢ Knight Frank —
Ski Property Report
2023 — $rednia cena
nieruchomo$ci

w 24 §ledzonych
kurortach narciarskich
wzrosta o 4,4% w ciagu
12 miesiecy (na koniec
czerwca 2023 r.).

Z wyjatkiem okresu
pandemii, stanowi

to najszybsze tempo
wzrostu od 2014 r.

ndeks pokazuje, ze szwajcarskie

kurorty prowadza w rankingu

drugi rok z rzedu, a czotowe

miejsca zajmujg trzy niemiecko-
jezyczne kurorty — Klosters (16%),
Davos (13%) i Andermatt (9%).
Brak podazy i rozbudowa infrastruk-
tury w kazdym z tych osrodkéw przy-
czyniaja si¢ do wzrostu cen.

Chamonix (7%) utrzymuje tytut
najpopularniejszego kurortu we fran-
cuskich Alpach. Jego populacja wzra-
staz 10 000 do 130 000 w szczycie se-
zonu. Osrodek przyciaga szeroka grupe
turystéw, od narciarzy po rowerzystéw
gorskich i jest gospodarzem wielu wy-
darzeni sportowych, co réwniez nape-
dza popyt wsréd inwestoréw.

Kate Everett-Allen, z Knight Frank,
powiedziata: ,Ograniczona podaz po-
wstrzymuje spadki cen. W trzech klu-
czowych francuskich kurortach liczba
ofert spada $rednio o 56% w poréw-
naniu z sytuacjg sprzed pandemii.
Osrodki narciarskie stoja przed duzymi
wyzwaniami, ktére obejmuja zmiany
klimatyczne, konieczno$¢ moderniza-
qji infrastrukeury i rygorystyczne zasa-
dy planowania przestrzennego. Trzeba
zaznaczy¢, ze rynek ewoluuje i przycia-

miejsc, jak Azja. Nabywcy z Europy Po-
tudniowej réwniez sa w rosnacej grupie
zainteresowanych, poniewaz nawra-
cajace fale upatéw skfaniajg whascicie-
li drugich doméw do poszukania no-
wych lokalizacji wlasnie na pétnocy”.

Alpine Homes

Sentiment Survey

Jako cz¢$¢ dorocznego raportu Ski
Property Report 2023, Knight Frank
przeprowadzit badanie nastrojéw Al-
pine Homes Sentiment Survey wéréd
320 swoich klientéw z 34 krajéw. Re-
spondenci to obecni wiasciciele do-
moéw, potencjalni nabywcy oraz oso-
by pasjonujace si¢ gérami.

Gtéwne wnioski
z badania:

*  72% respondentéw badania twier-
dzi, ze odporno$¢ osrodka narciar-
skiego na wahania rynkowe wply-

wa na ich decyzjg o miejscu zakupu,

ga kupujacych z tak odlegtych st :

fot. AdobeStock




*  52% respondentéw szuka drugiego
domu, ktdry planuje wynajaé, w po-
réwnaniu z 48% w zesztym roku,

* 78% respondentéw twierdzi, ze
efektywno$¢ energetyczna domu
jest dla nich wazna lub bardzo
wazna, ale jedynie 28% byloby
sktonnych zaplaci¢ wyzsza ceng za
taki dom,

*  60% respondentéw spodziewa si¢
wzrostu cen nieruchomosci al-
pejskich w ciagu najblizszych 12
miesiecy,

*  39% potencjalnych nabywcow twier-
dzi, ze wzrost kosztéw utrzymania
wplynal na budzet, jaki przeznacza
na alpejska nieruchomosé.

Zmiana klimatu

w Alpach

Wiele osrodkéw  narciarskich
w Alpach Francuskich i Szwajcar-
skich podejmuje kroki w celu opra-
cowania elementéw zapewniajacych
zréwnowazony rozwéj i zwigksze-
nia dtugoterminowej odpornosci na
zmiany klimatyczne. Niektdre z kro-
kéw podejmowanych przez te o$rod-
ki obejmuja:
* Kilka osrodkéw, takich jak te

w Portes du Soleil i Four Val-

b, % leys zacies$niajq wspotpraceg, zeby

Raporty i opinie

KNIGHT FRANK SKI PROPERTY INDEX
RESULTS 2023. SREDNIA CENA DOMU
Z4 SYPIALNIAMIW CENTRALNEJ LOKALI-
ZACJI. ROCZNA ZMIANA CEN NA KONIEC
Il KWARTALU 2023 R.

Resort Kraj cze':;a(';/:)
Klosters Szwajcaria 15.7
Davos Szwajcaria 12.6
Andermatt Szwajcaria 9.3
Nendaz Szwajcaria 8.3
St. Moritz Szwajcaria 7.2
Chamonix Francja 6.8
Courchevel 1850 Francja 6.6
Villars-sur-Ollon Szwajcaria 6.6
Val d'lsere Francja 53
Morzine Francja 48
Les Gets Francja 3.5
Megéve Francja 3.2
Meéribel Francja 3.1
Meéribel Village Francja 2.7
Verbier Szwajcaria 2.5
Crans-Montana Szwajcaria 2.5
Courchevel Village (1550) Francja 12
Gstaad Szwajcaria 1.2
Kitzbuhel Austria 1.1
Courchevel Moriond (1650) Francja 0.9

» Panorama Davo

i Tir-wi—

zaoferowa¢ narciarzom dostgp na
podstawie multi-pass’éw.

* Compagnie du Mont-Blanc wspét-
pracuje z naukowcami w celu opra-
cowania prognoz opadéw $niegu
na nastepne trzy dekady. Ze zbo-
czy zostana usunigte kamienie i po-
sadzona zostanie nowa trawa, ktéra
dtuzej utrzymuje $nieg,.

*  Osrodki wykorzystuja energie od-
nawialng do zasilania wyciagéw nar-
ciarskich i armatek $nieznych. Ener-
gia sfoneczna jest obecnie podstawa
infrastruktury publicznej, a autobu-
sy elektryczne sa norma w kuror-
tach takich, jak Verbier i Val d’Isere.
W Gstaad znajduje si¢ sktadowisko
odpadéw, ktdre zapewnia ogrzewa-
nie ponad potowie kurortu.

Alpy latem tez kusza

Atrakcyjnos¢ Alp latem jest bli-
ska zimowym rekordom. Dane Com-
pagnie du Mont-Blanc pokazuja, ze
okoto 40% przychodéw Chamonix
z wyciagdéw narciarskich jest uzyski-
wanych od maja do pazdziernika.
Wedlug lokalnego biura informacji
turystycznej, w Crans-Montana 44%
noclegéw w 2022 r. mialo miejsce
w miesigcach letnich. Oprécz licz-
nych ofert sportowych popyt wsréd
turystéw napedzaja festiwale muzycz-
ne, sztuki, jedzenia i jogi.

=
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Mazowieckie. Luksusowa,
2-kondygnacyjna rezyden-
cja (227 m?) z 1947 roku na
starannie wypielegnowanej
dzialce (1 116 m?). Eks-
kluzywna willa pochodzi

z rynku wtérnego.

Oferta adresowana do
najbardziej wymagajacych
i zamoznych klientow,
kt6rzy cenia komfort, bez-
pieczeristwo oraz wysoki
standard zycia. Luksu-
sowa willa w zabudowie
wolno stojacej. Wnetrze
sktadajace si¢ z 10 pokoi
wykoriczono materiatami
najlepszego sortu.

Ekskluzywna rezydencja
imponuje duzym potencja-
tem inwestycyjnym, archi-
tektonicznym oraz finanso-
wym. Doskonale nadaje si¢
zaréwno do zamieszkania
dla wiascicieli, jak i wynaje-
cia pod dziaalno$¢.

Luksusowa rezydencja
wyrdznia si¢ na tle konku-
rencyjnych ofert unikatowa
i malowniczg lokalizacjq

w poblizu laséw, w spokoj-
nej, cichej okolicy. Wokét
prestizowa zabudowa jedno-
rodzinna. Lokalizacja gwa-
rantuje sprawne polaczenie
z centrum i innymi dzielni-
cami Warszawy. W zasiegu
reki niezbedna do codzien-
nego zycia infrastruktura:
zlobek, przedszkole, szkota,
restauracje, sklepy i lokale
ustugowe. Mocnym atutem
lokalizacji jest réwniez
dogodny dojazd do znanego
i lubianego przez mieszkan-
c6éw rezerwatu przyrody.

Duzym atutem oferty jest
takze przepigknie zadbana
i zagospodarowana dziatka,
na ktérej znajdziemy:

+ 2 budynki / garaz;

« pomieszczenie gospodarcze;
« komérke.

56

011-140
Tel. +48 668 820 559


tel:+48 668 820 559
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Mazowieckie. Luksusowa rezydencja
wywiera wrazenie juz na pierwszy rzut
oka, prezentujac swoja wyjatkowa, wol-
no stojacy strukture oraz wykonczenie
z uzyciem materiatéw najwyzszej jakosci.

Whnetrza zaplanowano na jednym po-
ziomie, zapewniajac funkcjonalny uktad
sktadajacy si¢ z czterech przestronnych
pokoi. Ta rezydencja, dostgpna na ryn-
ku wtérnym, zachwyca swoja elegancka
architektura nawiazujaca do charakteru
dworu.

Rozktad pokoi oraz pomieszczeni: garaz,
pomieszczenia gospodarcze, pralnia, spi-
zarnia, 3 sypialnie, garderoby, tazienki,
hol, jadalnia, kuchnia, pokéj dzienny.

Ogromna przestrzei o powierzchni
334 m? faczy si¢ tutaj z dbatoscia o przy-
sztych mieszkancédw, zapewniajac im
najwyzszy poziom komfortu i bezpie-
czenistwa. Calo$¢ osadzona jest na sta-
rannie utrzymanej dzialce o powierzchni
3 400 m?, dodajac jeszcze wigcej prestizu
tej wyjatkowej nieruchomosci.

Tel. +48 698 038 758



tel:+48 698 038 758
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POLISA
UBEZPIECZENIOWA

Na wypadek wszelkich zdarzen war-
to sie ubezpieczy¢ dobrg umowg oraz
ewentualnymi karami finansowymi, aby
pokry¢ kosztu naprawy czy remontu.
Nie kazdy najemca jest osobg uczciwag,
ktorej bez obaw mozna powierzy¢ wia-

sng nieruchomos¢, dlatego konieczne
jest zawarcie dobrej polisy ubezpiecze-
niowej na wypadek takich zdarzen jak
zalanie, zwarcie, pozar, sg to sytuacje,
ktére mogg wystgpic¢ oraz moga bardzo
mocno zaciggna¢ na koszty.

Wynajem PROTOKOL

apartamentow

stoi na bardzo
dobrym poziomie
zarobkowym, nie
dziwne, ze coraz
wigcej os6b inwestuje
w nieruchomoéci,

to pewny zysk! Ale
nalezy zachowa¢
zimng krew i wiedzie¢
jak i komu wynajaé
nasz apartament, aby
na tym nie straci¢

i byto to bezpieczne.

58

Aby wszelkie ustalenia miaty
sens, nalezy je spisa¢ w formie
umowy, zawrze¢ wszelkie infor-
macje, kary, okres wypowiedze-
nia, okres na jaki umowa jest za-
warta, wysokos$¢ optat, sposob
w jaki bedzie ptacony czynsz.
Dla obu stron forma pisemna
umowy najmu jest bezpiecz-
na. Dobrze spisana umowa be-

dzie podstawa do ewentualnych
roszczen wobec najemcy.

Wraz z umowg konieczne jest
spisanie protokotu zdawczo-
-odbiorczego, jest to doku-
ment, w ktérym zawarte s3
wszelkie szczegdty dotycza-
ce stanu i wyposazenia nieru-
chomosci, stan licznikéw oraz
awarie lub usterki, ktore do-
tychczas miaty miejsce.
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WARUNKI ZWERYFI KOWANIE
: : L WYPLACALNOSCI
Na poczatku wynajmu apartamentu nalezy powiadomic

najemce o warunkach najmu, takich jak: Wynajmowanie apartamentu to przede
wyso’kosc IIESICCZNESOICZyNSZLE wszystkim biznes, w ktérym wazne jest,
Ssposob rozliczania za zuzyte media, aby zarabiac a nie traci¢ na tym. Przy wy-
kaucja na poczet ewentualnych zniszczen przez najmie wazna jest rozmowa z najemca,
najemce, czy ma state dochody i bedzie mogt sys-
e ilos¢ oséb, ktére beda zamieszkiwaty apartament, tematycznie optaca¢ czynsz za aparta-
czy whadciciel wyraza zgode na podnajem lub pro- ment oraz optaty zwiazane z eksploata-
wadzenie dziatalnosci gospodarczej. cja. A takze co w przypadku zalegania
Ale réwnie istotng kwestig jest to, czy wtasciciel apar- zaptaty za czynsz. Dodatkowo nalezy
tamentu akceptuje posiadanie przez najemcéw zwierzat ustali¢ termin kazdej ptatnosci, np. do
oraz czy najemcy moga pali¢ w apartamencie, w wielu 10. dnia kazdego miesiaca, aby tatwiej
przypadkach jest to zakazane, ze wzgledu na mozliwe mozna byto rozlicza¢ kazdy miesiac.
uszkodzenia oraz trudny do pozbycia sie zapach tytoniu.

KAUCJA PODATEK

Kaucja jest zabezpieczeniem na Kazdy, kto wynajmu-
wypadek strat wyrzadzonych je apartament jest zo-
przez najemce, zazwyczaj wyno- bowigzany do optaca-
si rownowartos$¢ optat za miesigc nia podatku za wynajem,
lub jezeli wyposazenie mieszka- jezeli nie mamy dziatal-
nia jest duzo drozsze mozna ja nosci gospodarczej mo-
zwiekszy¢ ale nie powinna ona zemy podatek wnosic
przekracza¢ 12-krotnosci mie- w wysokosci 8,5% Ilub
siecznego czynszu. Kaucja jest 18% albo 32% - na zasa-
zwrotna w terminie do 30 dni od dach ogdlnych.
wypowiedzenia umowy, W przy-

padku gdy nie ma zadnych znisz-

czen podczas zdawania aparta-

mentu przez najemce.




MARLENA JOKS
e-mail: m.joks@wgn.pl

tel. +48 690 278 455

EHWGN

Wroclaw, ul. Ruska 22

www.wgn.pl

Dolnoslaskie. Ekskluzywna willa (428 m?) z 2007 roku w zabudowie wolno sto-
jacej z rynku wtérnego. Eleganckie i wytworne wnetrze roztozone zostato na jednej,
komfortowej kondygnacji. W sumie znajdziemy tu pi¢¢ pokoi wykonczonych naj-
lepszej jako$ci materiatami, jak na przyktad kamien czy egzotyczne drewno. Dziat-
ka o powierzchni 3 936 m®. Rezydencja adresowana jest do najbardziej wymaga-
jacych klientéw, ktérzy cenia komfort, bezpieczeristwo oraz wysoki standard zycia.

Ekskluzywna willa z prywatnym basenem znajduje si¢ w najbardziej prestizowe;j,
wroctawskiej dzielnicy. Wokét bogata infrastruktura handlowa z licznymi super-
marketami, osiedlowymi sklepami etc. Luksusowa willa zachwyca réwniez prze-
picknie wypielegnowana dziatka i ogromnym ogrodem z licznymi nasadzeniami.
W ogrodzie postawiono letnig altang. 014-16305
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Dolnoslaskie. Ekskluzywny, 3-kondygnacyjny dom (328,1 m?) z 1930 roku gwaran-
tujacy przysztym whascicielom zycie na europejskim poziomie w otoczeniu niebywatych
luksuséw, komfortu (klimatyzacja) i bezpieczeristwa (monitoring, kamery). To oferta
dla klientéw z najzasobniejszym portfelem nie uznajacym zadnych kompromiséw, jesli
chodzi o jakos$¢ wykoniczenia i dbatos¢ o kazdy, najdrobniejszy nawet detal. Sktadajace
si¢ z pigciu pokoi wngtrze odremontowano i wykoriczono materiatami z najwyzszej

MARLENA JOKS potki. Wszystko pod okiem konserwatora zabytkéw. Dziatka — 416 m?.

-mail: m.jok .pl
et:ﬁajr 4§n 61900 Z%‘évi% g Luksusowy dom oczarowuje ponadto swoja przepickng architektura oraz prestizowa

lokalizacja w jednej z najbardziej elitarnych dzielnic miasta. Wokét nobilitujaca za-

. WGN® budowa jednorodzinna. Na wyciagniccie reki bogata infrastrukeura: sklepy, szkoly,
przedszkola oraz przepigkne tereny spacerowe. Oferta wyrdznia si¢ takze zadbanym

Wroctaw, ul. Ruska 22 i zagospodarowanym ogrodem z imponujacym starodrzewem oraz licznymi dodatko-
www.wgn.pl wymi nasadzeniami. 014-16380
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Patace, zamki i dwory

Ekskluzywny, 3-kondygnacyjny dwér (700 m?) z 1895 roku na staran- l ’l k
nie wypielegnowanej dzialce (7 000 m?) adresowany do najbardziej DO ny S qs
wymagajacych klientéw, ktdrzy cenia komfort, bezpieczeristwo oraz

wysoki standard zycia. To réwniez znakomita propozycja dla inwesto- 1 200 000 zt
réw oraz 0s6b poszukujacych niebanalnego obiektu na wlasny biznes. Tel. +48 796 090 914

Dwér sktada si¢ z 15 pokoi wykoriczonych materiatami najlepszego 015-13673
sortu i poszcezycié¢ si¢ moze ogromnym potencjalem
komercyjnym. W przesztosci petnit on bowiem
rézne funkgje: browaru,
zaktadéw miegsnych,

sklepu.

Y _Dolny Slask

1 380 000 zt

Luksusowy, 2-kondygnacyjny dwér (535 m?) z poczatku XIX w. na dzial-
ce 18 689 m?. 9 pokoi. Dwér dedykowany klientom z najgrubszym port-
felem szukajacym zycia na wysokim poziomie oraz prestizu. Obiekt po re-
nowagji ol$niewa przepigkna architektura, zabytkowym charakterem oraz
przynaleznym parkiem ze starodrzewem. Duza zaletg jest takze unikatowa
lokalizacja w sasiedztwie parku krajobrazowego oraz milickich stawéw.

Tel. +48 665 165 995 010-2563
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P ny dwor posadowiony na starannie wypielegnowanej dziatce o pow. 20 178 m”. Nieruchomosé
a rdziej wymagajacych klientéw, kt6rzy cenig komfort, bezpieczeristwo oraz wysoki standard zycia.

Dwér o dwéch kondygnacjach i wygodnej powierzchni 1 522,24 Wﬁ‘"ﬂml naj-
lepszego sortu. — ’ = I,

Luksusowy dwér (1 100 m?) z 1905 r. o bardzo duzym poten-
cjale komercyjnym (hotel, placéwka, gabinety, restauracja,
dziatalno$¢ ustugowa). Atrakcyjna lokalizacja w bliskim sa-
siedztwie centrum. Wnetrze tworzy 25 duzych pomieszczen
oraz 2 piwnice. Dwér nie jest wpisany w rejestr zabytkéw.

79000 000 zl
Pomorskle

Tel. +48 603 705 585 | 128-5525

1. 800 000 zi

; i:*i.ubuskle

ﬁ Tel. +48 665 034 277
: 046-2067
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Patace, zamki i dwory
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o= Luksusowy dwor posadowiony na starannie Wyplelqgnowane] dzialce o P
Sl k 4 650 m*. Dwor o czterech kondygnacjach i wygodnej powierzchni 1 162 m?.

§ Nieruchomos¢ jest adresowana do najbardziej wymagajacych klientéw.
Tel. +48 691 951 931 l 063-27167

Dwér posadowiony jest na starannie wypiele-
gnowanej dzialce o pow. 67 200 m* Dziesieé
pokoi wykoniczono materiatami najlepszego
sortu. Dwér z rynku wtérnego o 3 kondygna-
gjach i wygodnej pow. 300 m?. Nieruchomos¢
adresowana jest do najbardziej wymagajacych
klientéw, ktérzy cenia komfort, bezpieczeristwo
| oraz wysoki standard zycia.
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: Dolny. Slask
9900 000 zt

kskluzywny, 4-kondygnacyjnypalac

4+ -(920 m?) wybudowany z najlepszej
- klasy materialow (granitowe posadz-
ki;-debowe parkiety) w 1860 roku na
olbrzymiej dzialce (89 800 m?). Palac
wchodzi w sklad prestizowegokom-
pleksu zabudowan wraz z przepieknym
ogrodem, dziedzificemybudynkami
folwarcznymi oraz starym parkiem kra-
jobrazowym. Obiekt zachwyca elegan-
cja, prestizem'i reprezentacyjna bryla.
Warto podkreslié; ze palac objety jest
ochrona konserwatorska (wrazz par-

.~ kiem). Budynek nie posiada miejsco-
wego planu zagospodarowania\prze-
strzennego i nalezy wystapi¢ o warunki
: zabudowy. Cena do negocjacji.
Tel. +48 793911209

015-12750

Dolny Slask

4 497 000 zl

Tel. +48 721 480 707 j= .
014-16291 s

o

Luksusowy dwér (410 m?)
zachwyca juz od pierwszego
spojrzenia swoja przepickna

architektura i eleganckim wne-
trzem, gdzie na 2 kondygnacjach

zaaranzowano 6 pokoi. Oferta
skierowana do najbardziej ma-
jetnych i wymagajacych klien-
tow. Starannie wypielegnowana
dziatka (1 400 m?) z wieloma
nasadzeniami. Dwér ol$niewa
takze swoja malownicza lokaliza-
E ¢ja w cichej i bezpiecznej okolicy.
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Patace, zamki i dwory

Sl ask

5 500 OOO 21

el 248533 544 646
7 181-684
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Przeplqkny palac z korica XVI wieku zmodermzowany i rozbudowany w XIX wieku. W swojej historii rezyden-
cja nalezala do znamienitych rodéw staropolskich m.in. do Dobieckich, Koniecpolskich, Czapskich, Potoc-
kich, a od' XIX wi¢ku do 1945 roku do Ostrowskich herbu Korab. Palac otoczony jest obszernym, angielskiim
parkiem o powierzchni 6,3 ha z urokliwym starodrzewem. Ten unikatowy patac o powierzchni 940 m? jest po
kompleksowym remoncie. Posiada 3 sale bankietowe na ponad 130 osdb, 8 apartamentéw w tym 2 krélewskie.
Calo$é zostata wykoniczona z najwyzszej klasy materialéw i wyposazona w barokowe meble.

Dolny Slask
3 499 000 zt

Ekskluzywny, 4-kondygnacyj-
ny pafac (995 m?) z przefomu
XIX i XX wieku dla najbardziej
maj¢tnych oséb, ktére szukaja
duzej powierzchni wykoriczo-
nej najlepszej klasy materiata-
mi. Palac posadowiony jest na
pieczotowicie wypielegnowanej
dzialce (11 248 m?) i gwaran-
tuje nowym wiascicielom zycie
na krélewskim poziomie. Oferta
poszczyci¢ si¢ moze znakomita
lokalizacja, przy gtéwnej drodze
taczacej centrum miasta z uzdro-
wiskiem. Patac zachwyca swoim
potencjalem, gdyz znakomicie
nadaje si¢ do prowadzenia dzia-
talnosci komercyjnej, np. presti-
zowy hotel, organizacja bizneso-
wych wydarzen etc.
015-12985
Tel. +48 793 911 209
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Wielkopolska 8 990 000 71

Zabytkowy patac z drugiej potowy XIX wieku o powierzchni uzyt-
kowej 1 604,9 m?, kubatura 7 240 m?®. Patac potozony jest ma-
lowniczo nad jeziorem. Pafac przeszedt gruntowny remont. Pigtro
sklada si¢ z 6 apartamentéw. Powierzchnia parku patacowego to 205-237
4,08 ha zadrzewiona réznymi gatunkami drzew iglastych i lisciastych. Tel. +48 601 842 200

Ekskluzywny patac poszczycié sig ‘ )‘ 7e I I l I

moze ogromna powierzchnia 557 m* 1€ OPO S .

i doskonale zagospodarowang dziatka A
it 2570 000 zt &

9 000 m*. We wnetrzu znajdziemy

liczne pokoje i pomieszczenia na 8 R\ Tel. +48 668 147 300 | 203-604
czterech kondygnacjach. y - :

‘—_-.
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Podsumowanie roku 2023
| prognozy na 2024 rok

Kamil Sowa
cztonek zarzadu
Savills w Polsce

Firma doradcza Savills wstepnie podsumowata 2023 rok i nakreslita prognozy naj-
wazniejszych trendéw. W najblizszym czasie branza nieruchomosci komercyjnych
w Polsce stanie przed wyzwaniem powrotu do wysokiej aktywnosci inwestycyjnej,
deweloperskiej i na rynku najmu, w obliczu wcigz odczuwalnej globalnej niestabil-
nosci i kryzysu klimatycznego.

ak podaja cksperci Savills,
czynniki geopolityczne, go-
spodarcze oraz rozchwianie na
rynkach finansowych, nadal
majg istotny wplyw na krajobraz
rynku nieruchomosci i beda decydo-
waé o jego ksztalcie réwniez w naj-
blizszej przysztosci.

»Pandemia oraz sytuacja geopoli-
tyczna w ostatnich latach wywotata
znaczne turbulencje w $wiatowej go-
spodarce, co przetozylo si¢ na silny
wzrost inflacji. W ramach przeciw-
dzialania spadkowi wartoéci pienia-
dza banki centralne systematycznie
podnosity stopy procentowe, ktére
staly si¢ gléwnym czynnikiem hamu-
jacych aktywno$¢ inwestycyjna i de-
weloperska na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Wraz ze spadkiem
kosztéw finansowania spodziewamy
si¢ zmniejszenia polaryzacji pomig-
dzy oczekiwaniami cenowymi kupu-
jacych i sprzedajacych i stopniowego
wzrostu wolumenu inwestycji” — ko-
mentuje Kamil Kowa, czlonek zarza-
du Savills w Polsce.

Wedtug Savills mniejsza ptynnos¢
rynku byla potggowana przez specy-
fike polskiego rynku nieruchomosci
polegajaca na dominacji kapitatu
zagranicznego. Wolumen transakeji
inwestycyjnych w Polsce w okresie
od stycznia do wrzesnia 2023 r. byt
o okoto 65% nizszy niz w tym samym

68

okresie ubieglego roku. Kapitat za-
graniczny oczekuje na stabilizacj¢ go-
spodarcza, ktéra przetozylaby si¢ na
zmniejszenie ryzyka transakcyjnego.

W pierwszej polowie 2024 r. na
celowniku  inwestoréw  pozostana
nieruchomosci o wartosci  ponizej
100 mln euro, z dtugim horyzon-
tem czasowym lokaty kapitalu oraz
nieruchomosci typu value-add, czyli
z potencjalem podniesienia wartosci
poprzez aktywne zarzadzanie zaréw-
no w obszarze najmu, jak i moder-
nizacji, przebudowy, wykorzystania
potencjatu deweloperskiego czy tez
zmiany funkcji uzytkowej.

W spektrum  zainteresowania
inwestoréw pozostang nowoczesne
i dobrze skomunikowane wielkopo-
wierzchniowe obiekty logistyczne
oraz magazyny miejskie. Ponadto
w dalszym ciagu obserwowa¢ bedzie-
my zainteresowanie zakupem akty-
wéw z alternatywnych sektoréw, czyli
najmem instytucjonalnym (tzw. PRS)
i prywatnymi akademikami. Jesli
popyt na tradycyjnym rynku miesz-
kaniowym utrzyma si¢ na wysokim
poziomie i deweloperzy nie beda za-
interesowani sprzedaza projektéw do
operatoréw PRS, to inwestorzy z tego
sektora zaczna kierowaé swoja uwagg
na bardziej przystgpne cenowo dziatki
i nieruchomosci o przeznaczeniu ko-
mercyjnym, gdzie moga powstawal

obiekty zbiorowego zamieszkania.

Wedtug wstgpnych szacunkéw
Savills catkowite zasoby biurowe
w Polsce na koniec roku zwieksza
si¢ do ponad 12,8 mln m* Tym sa-
mym 2023 rok zostanie zapamigtany
jako najnizszy pod wzgledem no-
wej podazy na rynku w Warszawie
(ok. 67 000 m? co oznacza spadek
o ok. 70% wzgledem catego 2022 r.)
i drugi najnizszy w ostatnim dzie-
sigcioleciu w miastach regionalnych
(ok. 328 000 m?). Wigkszej liczby
inwestycji deweloperskich mozemy
si¢ spodziewa¢ dopiero w 2025 roku.

W ocenie Savills, zmiany mode-
lu pracy, zainicjowane jako zabieg
prewencyjny w okresie pandemii,
zapoczatkowaly glebsza transforma-
cj¢ biur i sposobu ksztaltowania $ro-
dowiska pracy. Istotnie wplyneto to
w 2023 r. réwniez na popyt na po-
wierzchnie biurowe.

,Po prawie trzech latach taczenia
pracy zdalnej i stacjonarnej, pra-
codawcy sa obecnie w stanie lepiej
oszacowac to, ile przestrzeni faktycz-
nie potrzebuja. Coraz cz¢dciej firmy
zmniejszaja  wielko$¢  zajmowanej
powierzchni. Srednia powierzchnia
nowo wynajmowanego biura w War-
szawie spada systematycznie od trzech
lat, od ponad 1 000 m? przed pande-
mia, do okoto 800 m? w 2023 roku.
W zamian za to najemcy niekiedy
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decydujg si¢ na wyzszy standard lub
lepsza lokalizacjg. Wobec ograniczo-
nej podazy firmy poszukujace biu-
ra moga obecnie korzystaé z czgsto
bardzo okazyjnych ofert podnajmu
oraz wciaz rozwijajacej si¢ oferty
biur coworkingowych” — komentuje
Jarostaw Pilch, dyrektor dziatu po-
wierzchni biurowych, reprezentacja
najemcy w Savills w Polsce.

Na rynku powierzchni przemysto-
wo-magazynowych w Polsce pierwszy
kwartat 2023 roku przynidst rekordowa
nowa podaz powierzchni, ktéra osiagne-
ta 1,9 mln m* Byt to efekt oddawania
do uzytku projektéw, ktére rozpoczely
si¢ jeszcze w sprzyjajacych warunkach
ekonomicznych i na fali rekordowo
wysokiego popytu na powierzchnie
magazynowe. Kolejne miesigce widocz-
nie wyhamowaly tempo uruchomia-
nia nowych inwestycji, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem tych realizowanych na
zasadach spekulacyjnych.

Wedlug szacunkéw Savills catko-
wita podaz nowych projektéw maga-
zynowych wyniesie w 2023 r. okoto
3,7 mln m% co byloby wynikiem
istotnie nizszym, niz w rekordowym
2022 r., ale nadal drugim najwyzszym
w historii rynku magazynowego w Pol-
sce. Podaz nowych obicktéw w 2024 r.
bedzie najprawdopodobniej juz niz-
sza, na co wskazuje ilo§¢ powierzchni
w budowie oraz spadek popytu.

»Wraz ze zwigkszajaca si¢ dostep-
noscig powierzchni w obiektach juz
istniejacych, w 2024 roku spodzie-
wamy si¢ wigkszej liczby renegocja-
¢ji oraz relokacji do obiektéw, ktére
z powodzeniem juz funkcjonuja na
rynku i cechujg si¢ odpowiednig ja-
ko$cig oraz dobra lokalizacja. Roz-
wija¢ si¢ beda centra danych, ktére
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maja kluczowe znaczenie dla obstugi
zwigkszonego zapotrzebowania na
ustugi w chmurze. Rozwéj sztucznej
inteligencji, popularyzacja pojazdéw
elektrycznych oraz automatyzacja
produkcji powoduja gwattowny
wzrost popytu na poétprzewodniki,
ktéry zgodnie z European Chips Act
zaklada ponad dwukrotne zwigk-
szenie udziatu krajéw UE w glo-
balnej produkeji pétprzewodnikéw
do 2030 roku. Centralne potozenie
Polski oraz dostgp do wykwalifiko-
wanych pracownikéw sprawiaja, ze
nasza kandydatura jest powaznie
rozpatrywana przez producentéw
potprzewodnikéw z Europy, w ra-
mach strategii nearshoringu” — ko-
mentuje Katarzyna Py$-Fabianczyk,
dyrektorka Industrial Services Hub
w Savills w Polsce.

Branza nieruchomosci w nad-
chodzacych latach bedzie musiata
nadrobi¢ zalegtosci technologiczne.
Kluczowa infrastruktura znacznej
czgéei organizacji i budynkéw opie-
ra si¢ na systemach wymagajacych
modernizacji. Na rynku pojawia si¢
nowe rozwiazania oparte na sztucznej
inteligencji (AI). Beda one musialy
jednak zaadresowaé rosnace obawy,
m.in. dotyczace poufnosci danych
i niezawodnosci nowych technologii
z obszaru PropTech.

W 2024 roku nadal bedzie sie
duzo méwito o ESG, ale wedlug Sa-
vills moze to by¢ tez rok, kiedy za
stowami péjda réwniez czyny i be-
dziemy obserwowal wigksza liczbe
wdrozeri na rynku nieruchomosci.
Celem nadrzgdnym pozostanie de-
karbonizacja oraz redukcja zuzycia
energii i $ladu weglowego. Nalezy
spodziewac si¢, ze zaréwno inwestorzy,

Raporty i opinié

jak i banki finansujace nowe budowy
beda podchodzi¢ bardzo drobiazgo-
wo do kwestii zwiagzanych z ESG,
a waga tego elementu przy podejmo-
waniu decyzji o zakupie nieruchomo-
$ci bedzie rosta.

»Po okresie skupionym na pla-
nowaniu i edukacji z zakresu ESG,
przyszedt czas na wdrazanie rozwia-
zan zadeklarowanych w utworzonych
do tej pory strategiach. 2024 rok
bedzie wigc czasem, kiedy w kwestii
ESG branza nieruchomosci powie:
sprawdzam! Z pewnoscia zaobserwu-
jemy zmiang paradygmatu w obsza-
rze S, poprzez odejscie od przypadko-
wych inicjatyw spolecznych i zwrot
w kierunku przemyslanego tworze-
nia wartosci spolecznej i raportowa-
nia w tym zakresie. W aspekcie G
w ESG, konieczne bedzie wdrozenie
zestawu polityk i proceséw dotycza-
cych zréwnowazonych dostaw oraz
praw czlowieka. To powinien by¢
réwniez rok walki z greenwashin-
giem, czyli wykorzystywania ESG
jedynie w komunikacji, niepopartego
realnymi dzialaniami” — komentuje
Katarzyna Chwalbiniska-Kusek, dy-
rektorka ESG i zréwnowazonego roz-
woju w Savills w Polsce.

W ocenie Savills coraz wigksza uwa-
ge zwraca si¢ obecnie na funkgje, jakie
powinny spetnia¢ nieruchomosci, ze
wzgledu na wplyw sposobu korzysta-
nia z budynkéw zaréwno na $rodowi-
sko naturalne, jak i na spoteczeristwo.
We wspdlczesnym $wiecie i ekonomii
zachodza istotne zmiany, a wraz z nimi
zmieniajg si¢ nasze oczekiwania co
do nieruchomosci. To z kolei stwarza
istotne wyzwania, ale i szanse dla ca-
lej branzy, nakltadajac na uczestnikéw
rynku duza odpowiedzialnosé.
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Inwestycje w biurowce
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. okollce Klodzka /1150 000 zi

3-kondygnacyjny biurowiec (2 545 m?*) w centrum. 3-kondygnacyjny biurowiec (1 308 m?) na Mokotowie.
Tel. +48 724 359 317 201-3283 Tel. +48 724 359 327 152-1415

Biurowiec (7 603 mz) z magazynami i parkingiem. Nowoczesny biurowiec (6 328 m?) w centrum.

Tel. +48 724 359 317 201-3780 Tel. +48 724 359 317 201-3291

Biurowiec (1504 m?) z parkingiem w centrum. Duzy biurowiec (4 080 m?) w centrum z parkingiem.

Tel. +48 724 359 317 201-3317  Tel. +48 883 377 590 188-9825

okolice Byd S
Biurowiec (1 868 m?) z garazem w centrum miasta. Biurowiec (1 850 m?) w $cistym centrum miasta.
Tel. +48 724 359 317 201-1394 Tel. +48 724 359 317 201-1390
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z oferty WGN

2-pictrowy biurowiec (5 440 m?) blisko centrum. Biurowiec (9 445 m?) z funkcja ustugowa.
Tel. +48 724 359 317 201-3866 Tel. +48 695 610 830 152-3430

6—kondygnacy)ny biurowiec (1 877 m?*) w centrum. Biurowiec (3 720 m?) z budynkiem magazynowym.
Tel. +48 724 359 317 201-1346  Tel. +48 724 359 317 201-3918

Kompleks biurowcéw (8 752 m?) w centrum miasta.  Biurowiec (2 438 m?) pod inwestycj¢ mieszkaniowa.

Tel. +48 724 359 317 201-1437  Tel. +48 724 359 317 201-3988

okolice Warszawy / 15 000 000 zt
Biurowiec (2 356 m?) z kompleksem zabudowari. Biurowiec (4 321 m?) w prestizowej lokalizacji.

Tel. +48 724 359 317 201-4118 Tel. +48 724 359 317 201-3284
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tel:+48 695 610 830
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317

Inwestycje w hotele i pensjonaty

Pensjonat (1 200 m?) na hektarowej dziatce. Kompleks (1 190 m?) rekreacyjno-wypoczynkowy.
Tel. +48 723 820 102 146-2338  Tel. +48 603 910 192 030-26046

Osrodek hotelowo-wypoczynkowy o pow. 19513 m>.  Hotel o pow1erzchn1 1 487 m? przy gtéwnej ulicy.
Tel. +48 724 359 327 152-3552  Tel. +48 7577504 51 098-555

Nowoczesny i komfortowy pensjonat o pow. 933 m?.  Budynek hotelowy (713,57 m?) na dzialce 3 255 m*.
Tel. +48 75 732 61 15 015-13990  Tel. +48 71 337 84 11 010-3100

Sl i ! I " ——— i "‘-.-

B ' Strze \\ Kolobrze o /12 500 000 zt
Hotel (736 m?) z restauracja i wyposazong kuchnia. Obiekt wypoczynkowy o pow. 2 436,55 m?* blisko plazy.
Tel. +48 797 845 716 039-178  Tel. +48 91 307 66 55 168-1396
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tel:+48 71 337 84 11
tel:+48 91 307 66 55
tel:+48 603 910 192
tel:+48 723 820 102
tel:+48 797 845 716
tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 724 359 327
tel:+48 75 775 04 51

z oferty WGN

okollce GorzowaW]k ./ 2800 000 zt
Hotel (1 621 m?) z restauracja i sala weselna. Pensjonat (640 m) potozony w parku krajobrazowym.
Tel. +48 669 562 330 130-3482  Tel. +48 669 562 330 130-3215

—

L iuil 'iY“ s aal

L

Kudowa-Zdréj / 650 000 zt

Preznie dzialajacy, trzygwiazdkowy hotel 1 737,28 m>. Obiekt pensjonatowy (220 m?) do remontu.
Tel. +48 784 554 364 143-2760  Tel. +48 665 165 995 014-16443

BN
FunkCJonqucy pensjonat 1100 m?z dobrymi opiniami.  Wyjatkowy, stylowy, trzygwiazdkowy hotel (3 417 m?).
Tel. +48 723 820 102 146-2348  Tel. +48 71 337 84 11 010-3021

{ Jelenia Goéra / 7 900 000 zi Karpacz / 31 OOO OOO zi
Hotel 6 884 m?* polozony przy gtéwnym deptaku. Czterogw1azdkowy hotel o powierzchni 2 580 m?.
Tel. +48 75 732 61 15 015-13779 Tel. +48 75732 61 15 015-13597
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tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 669 562 330
tel:+48 665 165 995
tel:+48 669 562 330
tel:+48 723 820 102
tel:+48 784 554 364
tel:+48 71 337 84 11

Inwestycje w kamienice

> okolice Shupska / 4 980 000 71 [ 7025 / 560 000 71

Przepigkna kamienica (1 190 m?*) nad morzem. Kamienica (2 687 m?) pod biura przy gléwnej arterii.

Tel. +48 603 910 192 030-26046  Tel. +48 724 359 329 186-1243

.._l — :
HHHHH'H 'l
Leszno / 1 540 000 7k okolice Kotobrzegu / 990 000 zi
Kamienica (4 059 m?) biurowo-ustugowa przy Rynku.  3-kondygnacyjna kamienica (1 264 m?) w Rynku.
Tel. +48 724 359 317 201-3912  Tel. +48 724 359 327 152-3556

Odrestaurowana kamienica (3 500 m*) w centrum. Kamienica (608,48 mz) przy giownej ulicy w centrum.

Tel. +48 724 359 317 201-3281 Tel. +48 793 360 441 087-2474

R okollce Eodzi /15000 000 zl | ' Wroclaw / 20 000 000 zt
Kamienica (2 783 m?) w pasazu handlowym, w centrum. ~ 5-kondygnacyjna kamienica (2 191 m*) wynajeta w 100%.
Tel. +48 609 670 627 045-1340  Tel. +48 665 165 995 010-1668
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tel:+48 609 670 627
tel:+48 665 165 995
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 329
tel:+48 793 360 441
tel:+48 603 910 192
tel:+48 724 359 327

z oferty WGN

Neobarokowa kamienica (7 399 m?) z 1901 r. w centrum. Kamienica (1 139,04 m?) w sc1siym centrum.

Tel. +48 724 359 327 152-3613 Tel. +48 601 829 510 020-9806

b T
~ & Jelenia Géra / 2 580 OOO 4

Kannemca (8761 m ) w kompleksie budynkéw w centrum. Kamienica (860 m?) pod dziatalno$¢ biurowa w centrum.
Tel. +48 695 610 830 152-3431 Tel. +48 723 540 707 010-3176

Dochodowa kamienica (700 m?) w samym centrum. Historyczna kamienica (1 011 m?) w centrum miasta.

Tel. +48 601 866 317 064-17 Tel. +48 724 359 327 152-3369

okolice (J.;Istdého /1 900 OOO zl Wielusn / iS 000 000 zt

Kamienica (850 m?) idealna pod kapitat inwestycyjny. ~ Kamienica (2 783 m?) uchodzaca za perte architekeury.
Tel. +48 572 024 640 027-91 Tel. +48 609 670 627 045-1497
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tel:+48 572 024 640
tel:+48 695 610 830
tel:+48 724 359 327
tel:+48 723 540 707
tel:+48 601 829 510
tel:+48 724 359 327
tel:+48 601 866 317
tel:+48 609 670 627

Inwestycje w tereny

Teren inwestycyjny o powierzchni 46 100 m?. Tereny inwestycyjne o powierzchni 30 168 m?.
Tel. +48 518 670 953 122-2283  Tel. +48 724 359 327 152-2178

4 { Wazssaza | 12 OOO OOO zt FY
Teren (11 770 m?) o duzych mozliwosciach inwestycyjnych.  Atrakeyjny teren inwestycyjny o pow. 30 000 m?.
Tel. +48 724 359 327 152-3391  Tel. +48 572 024 640 027-398

Teren inwestycyjny 21 226 m? przy trasie DK35. Atrakeyjny teren inwestycyjny o pow. 12,0611 ha.
Tel. +48 797 845 716 039-158  Tel. +48 71 337 84 11 010-3240

Mazury / 4 393 000 zt
Teren inwestycyjno-ustugowo-budowlany o pow. 29,73 ha. ~ Teren o pow. 1 867 m* w centrum miasta.

Tel. +48 609 057 950 032-3627  Tel. +48 665 165 995 010-3778
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tel:+48 71 337 84 11
tel:+48 572 024 640
tel:+48 609 057 950
tel:+48 797 845 716
tel:+48 518 670 953
tel:+48 665 165 995
tel:+48 724 359 327
tel:+48 724 359 327

z oferty WGN

o/ i ﬁ?ﬂ*L‘w !
| Poznan / 4 830 730 zt

Teren inwestycyjny 1,5583 ha z MPZP. Tereny inwestycyjne (2 500 000 m?*) nad jeziorem.
Tel. +48 668 147 300 203-556  Tel. +48 506 123 200 079-2415

okolice Wroclawia / 6 950 000 7t |
Teren inwestycyjny (31 589 m?) przy trasie DK35. 3 niezabudowane tereny o tacznej pow. 2,12 ha.
Tel. +48 797 845 716 039-159  Tel. +48 885 025 200 039-168

Teren inwestycyjny 92 284 m* z MPZP. Teren inwestycyjny o powierzchni 32 024 m?.
Tel. +48 668 147 300 203-591 Tel. +48 887 733 599 188-9696

7
Plotrkow Tryb. / 7 000 OOO zi

Teren komercyjny o pow. 3 025 m* w centrum miasta. ~ Teren inwestycyjny 18 168 m? z linig brzegowa.

Tel. +48 44 649 65 40 084-5593  Tel. +48 668 820 559 011-134
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tel:+48 506 123 200
tel:+48 887 733 599
tel:+48 668 147 300
tel:+48 44 649 65 40
tel:+48 668 820 559
tel:+48 797 845 716
tel:+48 885 025 200
tel:+48 668 147 300

S Jedyny, unikalny w Polsce
03787 2amek z podwojng fosq

Historyczny zamek na Dolnym Slasku
i A

kE' . Historyczny, 4-kondygnacyjny zamek (4 930 m?) z 1222
roku adresowany do najbardziej zamoznych koneseréw
najdrozszych i najbardziej prestizowych nieruchomosci
zabytkowych. Obiekt polozony jest zaledwie 50 km od
Wroclawia, na stynnym Szlaku Cysterskim. Otoczony jest
wzgbrzami i znajduje si¢ na skraju kompleksu lesnego na-
lezacego do Parku Krajobrazowego Wzgérz Strzeliniskich.

Na terenie o powierzchni 11,62 ha znajduje si¢ zamek
obronny otoczony dwiema fosami — wewngtrzna z forty-
fikacjami z pigcioma bastejami i kazamatami — oraz fosa
zewnetrzng z mostem kamiennym. Dodatkowo na tere-
nie zamku znajduje si¢ folwark, park (gdzie $redni wiek
drzewostanu to 110 lat), blonia, a takze inne zabudowy
mieszkalne i gospodarcze.

Dla nieruchomosci nie ma Miejscowego Planu Zagospo-
darowania Przestrzennego. W studium teren przezna-
czony jest pod turystyke, hotelarstwo i produkgje rolna.
Zaprojektowano adaptacj¢ na osrodek turystyki kultu-
rowej z funkcja konferencyjno-szkoleniowa i hotelowa.
W czgsci folwarcznej moze powstaé baza noclegowa z za-
pleczem gastronomicznym, rekreacyjnym i sportowym.

MARLENA JOKS
e-mail: m.joks@wgn.pl | +48 690 278 455

. WG ® Wroclaw, ul. Ruska 22
www.wgn.pl
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/0Stan Partnerem Franczyzowym

1 WGN

NIERUCHOMOSCI
33 lata na rynku

www.franczyzawen.pl

D0tqCz
do lidera

0twOrz swoje
piuro WGN
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wsparcie

Dziat Rozwoju
Sieci Franczyzowej
tel. +48 609 130 707
+48 794 398 520

e-mail: kontakt@wen.pl
franczyza@wen.pl


https://www.franczyzawgn.pl/
tel:+48 609 130 707
tel:+48 794 398 520
mailto:kontakt@wgn.pl
mailto:franczyza@wgn.pl

