MAGAZYN NIERUCHOMOSCI

apartamenty REZYDENCJE 1/23 (221)

-
N
-
?
N
(<]
]
]
z
[2}
@
=3
©
o
~
-4
N
>
w
[a]
Z

9l77239211312207

| Lszka i

cena: 11,90 th tym 8% VAT

nnnnn 3@y Marzec'23




/0Stan Partnerem Franczyzowym

E WGN

32 lata na rynku

TP

DotaCz do lidera

0tworz
y Swoje biuro WGN
), ZNaszym wsparciem

Dziat Rozwoju

Sieci Franczyzowej
tel. +48 609 130 707

+48 7133784 02

e-mail: |.stasiak@wen.pl

www.wen.pl

-‘.',.


https://www.wgn.pl/
tel:+48 609 130 707
tel:+48 71 337 84 02
mailto:l.stasiak@wgn.pl

. portal dla inwestoréw w nieruchomosci

=

> nieruchomosci dla inwestoréw
>analizy i raporty

>komentarze i opinie

>dobra luksusowe i kredyty

commercia

NIE TYLKO DLA INWESTOROW




18

28 - 60

38
43

<@  Inwestycje
w kamienice

W Polsce isEarop

S S
tizywne ap_;r‘ihh :

Czy wszyscy bedziemy mieszkali
w aglomeracjach miejskich?
Karolina Kaim, Blueprint

Apartamenty na sprzedaz
Luksusowe apartamenty w Polsce, Europie i USA

Czynsze za najem mieszkari w Warszawie
niemal tak wysokie jak w Brukseli
Katarzyna Lipka, Cushman & Wakefield

Czy ceny mieszkan na sprzedaz w Polsce
zaczng w koricu spadaé?
Jarostaw Jamka, WealthSeed

Rezydencje na sprzedaz
Ekskluzywne rezydencje w Polsce, Europie i USA

Najlepsze wngtrza ekskluzywnych rezydencji

Nieruchomosci premium na wynajem
z powolna korekta po piku
Knight Frank

61 - 67

62

68

70

72

74

76

I f]!ﬂ]ﬂﬂ:}i‘w:!ﬂ;‘l

Rynek sprzedazy rezydencji w Polsce
wg analitykéw WGN
Lidia Dothan, WGN

Polskie patace, zamki i dwory
Najciekawsze oferty nieruchomosci zabytkowych

Inwestowanie w nieruchomosci nie traci
na popularnosci
Michat Sapota, Heritage Real Estate Investment Trust

Inwestycje w biurowce
Selekcja biurowcédw w Polsce dla inwestoréw

Hotele i pensjonaty na sprzedaz
Magdalena Lozowicka, Komercja24.pl

Inwestycje w hotele i pensjonaty
Redakcyjny wybér najciekawszych hoteli i pensjonatéw

Inwestycje w kamienice
Polskie kamienice czekaja na inwestoréw

Inwestycje w tereny
Najbardziej lukratywne oferty terenéw



~ HWGN
apattamenty

REZYDENC]

dobry czas na inwestyc,

»APARTAMENTY REZYDENCJE”
czasopismo wydawane od 1992 roku. Kwartalnik po-
$wigcony tematyce inwestowania w nieruchomosci pre-
mium w Polsce i na $wiecie. Zawiera aktualne informa-
¢je, analizy i raporty o poszczegdlnych segmentach tych
nieruchomosci. Doradza inwestorom, jak bezpiecznie
porusza¢ si¢ na rynku, w co inwestowad, jakie sa ten-
dengje i prognozy. Czasopismo skierowane jest nie tyl-
ko do inwestoréw i pasjonatéw luksusowych wnetrz,
ale tez inspiruje projektantéw i architektéw. Prezentuje
aktualng ofert¢ wystawionych na sprzedaz apartamen-
tow, loftéw, rezydencji, willi, ekskluzywnych doméw,
posiadtosci, patacéw, dworéw, zamkéw oraz kamienic
w Polsce i na $wiecie.

www.apartamentyrezydencje.com
— zaprenumeruj A&R on-line

Redaktor Naczelna:
Monika Michniak: kontakt@wgn.pl
tel. +48 71 337 84 00

B Reklama:
Reklamujac si¢ w A&R, docierasz do potencjalnych
kupujacych nieruchomosci na cele mieszkalne lub in-
westycyjne, poszukujacych luksusowego wyposazenia
i wykonczenia wnetrz. Ponadto otrzymujesz na okres
3 miesigcy, na gl(’)wnej stronie
www.apartamentyrezydencje.com
reklamg z przekierowaniem na swoja strong
internetowa.

A&R rozchodzi si¢ w ponad 40 000 egzemplarzy
w wersji papierowe;j i elektronicznej.

Sylwia Wlezien
sekretariat@wgn.pl

tel. +48 71 337 84 00

Katarzyna Pawlowska
k.pawlowska@wgn.pl
tel. +48 71 337 84 03

Luiza Stasiak
l.stasiak@wgn.pl
tel. +48 609 130 707

OKLADKA: Obraz licencjonowany przez Depositphotos.com/Drukarnia Chroma

Od redakgji

Co przyniesie 2023 rok na rynku
nieruchomosci premium?

Niniejszy numer A&R w poréwnaniu do wydan
z przed kilku lat pokazuje, ze z kazdym rokiem ofer-
ta luksusowych nieruchomosci w Polsce si¢ powicksza,
aich standard wykoriczenia zdecydowanie si¢ podwyzsza.

Wedtug WGN w sektorze premium rok 2023 moze
przynies¢ jeszcze wigksze zainteresowanie w segmencie
apartamentéw pod inwestycje. Ten sektor zawsze byl,
jest i bedzie dobra lokata kapitatu i to niezaleznie od
koniunktury w gospodarce.

Inwestowanie w nieruchomosci mieszkaniowe ce-
chuje si¢ optymalnym stosunkiem zysku do ryzyka.
Jest to najbardziej stabilne zrédlo ochrony kapitatu.

W roku 2023 na rynku nieruchomosci premium
przeznaczonych na cele mieszkaniowe beda poszuki-
wane przede wszystkim wille i rezydencje, zwlaszcza te,
ktére nie wymagaja remontéw czy wykonczenia. Do-
datkowo nalezy zaznaczy¢, ze jesli w przysztym roku na
rynku kredytéw nie nastapi odwilz kupujacy nadal beda
nabywali nieruchomosci gtéwnie ze srodkéw wiasnych.

Wedtug Knight Frank wyzsze oprocentowanie kre-
dytéw hipotecznych moze zwigkszy¢ zaréwno popyt,
jak i podaz w sektorze wynajmu. Pogarszajaca si¢ przy-
stgpno$¢ cenowa na rynku sprzedazy sktoni niektérych
kupujacych do wynajmu, a przy mniejszej liczbie ku-
pujacych niekt6rzy sprzedajacy mogg staé si¢ wynajmu-
jacymi. Inwestorzy sa réwniez ukierunkowani na rynek
najmu traktujac to jako zabezpieczenie przed inflacja.

A&R z dumg przedstawia Pafistwu aktualne trendy
na rynku ekskluzywnych nieruchomosci adresowanych
do najbardziej wymagajacych klientéw, a co najwaz-
niejsze inspiruja Panstwa w urzeczywistnianiu marzen.

Korzystajac z okazji Redakcja zyczy Paristwu sa-
mych dobrych decyzji w roku 2023.

CHoncla CHectmiak
redaktor naczelna
Apartamenty Rezydencje
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Afrykanskie

megalopolis

W 2009 roku na Ziemi liczba
ludno$ci w miastach po raz pierwszy
przekroczyta liczbg ludnosci  wiej-
skiej. Ten trend si¢ juz nie zmieni.
Cata ludzko$¢ w miastach funkcjo-
nowaé nie bedzie, ale w niedalekiej
przyszloéci bedzie to trzy czwarte po-
pulagji planety. Czyli w zasadzie tyle,
co teraz na calym globie.

— Od czaséw najstarszych
miast, Damaszku, Aten czy Ur, do
poczatku XX wieku przyrést nas
miliard. W ciagu ostatnich 100

glomeracjach miej

Karolina Kaim
CEO Blueprint 'l

=P it '

lat ta warto$¢ zwielokrotnita sie
siedmiokrotnie, za chwile bedzie
nas 8 miliardéw, a w 2050 roku
10 miliardéw. I to wtasnie miasta
beda nas przyciagaty, cho¢ nie be-
ziemy juz w nich funkcjonowaé
tak, jak dotychczas. Za duze mia-
sta mecza — méwi Karolina Kaim,
CEO Blueprint.
Tak dlugo jak benefity zwiazane
z bliskoscig ludzi przewyzszaja jej
wady, miasto bedzie kwitnaé. W in-
nym wypadku ludzie przeniosy sig
gdzie indziej, wielce prawdopodob-
ne, ze do innych miast.

"l

Trzecie miejsce pracy,

trzydziesci telefonow

komorkowych

COVID-19 u wielu z nas zwery-
fikowat marzenia o legendarnym juz
»rzuceniu wszystkiego i wyjechaniu
w Bieszczady”. — Lubimy czué, ze
jestesmy fragmentem spolecznosci
lokalnej, ze podejmujemy decyzje
podobne do tych, ktére podjeli sa-
siedzi. To trochg, jak z pusta restau-
racja — nikt tam raczej nie wejdzie,
dopiero jak widzimy innych siedza-
cych, dofaczamy do nich. Odbijamy

si¢ po prostu w zachowaniach innych

skich?

fot. stock.adobe.com


https://stock.adobe.com/

Za okolo 30 lat bedzie nas na swiecie 10 miliardéw. Wiele wskazuje na to, ze wickszos¢
z nas bedzie mieszkata w miastach, a zatem budowanie ich to wielka odpowie-

dzialno$¢ — méwi Karolina Kaim, CEO Blueprint Group. W ocenie ekspertki
kajg nas stumilionowe miasta i nie jest to zadna utopia

kusi dziataniem, rozwojem i tempem zmian. Chetnie z tego korzysta
sie, produkujemy, przetwarzamy. Niestety tez zuzywamy i
ko musi si¢ gdzies pomiesci¢. Jak sobie poradzimy w st
rzeczywiscie staniemy si¢ gatunkiem migj

os6b. Miasto daje tez okazj¢ do statej
wymiany pogladéw i otrzymywania
nowych impulséw, inspiracji — méwi
Karolina Kaim.

Jednoczesnie  kazdy chece zy¢
w mieécie zdrowym, ekologicznym,
przyjaznym. W ocenie ekspertki, tu
trzeba bedzie zaczaé od siebie — jesli
na kazda rodzing przypadnie choé-
by jeden samochdd i w catkowitym
bilansie trzydziesci (bo zmienianych
co 2 lata) telefonéw komoérkowych,
to juz jest spory problem dla sro-
dowiska. Do tego dochodzi jeszcze
mnéstwo innych odpadéw, ktére co

im? Jakie

prawda znikajg z naszego najblizsze-
go otoczenia, ale tak w ogdle nie. Po-
dobnie jest z budynkami, ktére teraz
odpowiedzialne sa za niemal 40%
produkcji CO2. Drugie zycie rzeczy
i budynkéw to ogromne wyzwanie.
My réwniez musimy zaczaé dzia-
ta¢ inaczej — méwi Karolina Kaim
— bliska jest mi koncepcja 15-minu-
towego miasta, gdzie wszystkie ustugi
mamy w najblizszej okolicy. Nie mu-
simy jecha¢ samochodem do lasu, by
biegaé, w ogéle nie musimy uzywaé
samochodu w drodze do pracy. Coraz
czgéeiej ludzie za swoje ,biuro” majg

tzw. trzecie miejsce — stref¢ coworkin-
gowa, kawiarni¢ czy po prostu tawke
w parku. To jest nasza szansa na mia-
sta eko, ale zalezy to od nas samych.
— Miasta maja swoja dusze, zapachy,
muzyke — kazdy z nas ,widzi” t¢ dusze
nieco inaczej, zwraca uwage na inne za-
pachy, uszy chetniej wytapuja inne od-
glosy, nogi prowadza nas na rézne skrzy-
zowania ulic. Skoro wiekszo$¢ ludzkosci
spotka si¢ za jaki$ czas w miescie, warto
by si¢ zastanowi¢, co zrobi¢, by bylo to
spotkanie dajace kazdemu jak najwiccej
pozytywnych wrazeni i korzysci — zazna-
cza Karolina Kaim, CEO Blueprint.
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586 000 zt '

Tel. +48 796 090 914
015-13848

= luzywny, 5-pokojowy, 2-poziomowy apartamené ( &)
i acyjnego budynku z 2010 roku. Nowoczesny design, najs
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lepszej klasy materiaty. Apartament dedykowany zamoz-
: m Zycia na najwyzszym poziomie. Prestizowa lokalizacja.
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= parterze 2- kondygnacyjnego budynku z 2019 roku. Apar

- -poszczycus si¢ moze nowoczesna aranzacj ,wykonczemem z 0-

" Scig 0 kazdy detal, a takie niecodziennie spotykanym przy tego t u 3

 ofertach ogrodem. Lokal gwarantu;:: swoim domownikom najw

~ szy standard (ogrzewanie pod{ogoyve) oraz bezp*eczcnsgwo . “;:
Tel +48 577 T 627 frs A2 | { \x 0152 1383'4

1900 000 zt Darlowkc

(nad morzem)

Zachodniopomorskie. Luksusowy aparta nent (116 m) na parterze 2-kon
e dygnacyjnej willi z 2019 roku nad morzem (350 m od plazy). Apartamen

z pelnym wykoriczeniem i wyposazeniem. Tylko najwyzszej jakosci materialy.

Tel. +48 608 621 626 067-858



tel:+48 577 777 627
tel:+48 608 621 626

Apartamenty w Polsce

- Tel. +48 888 592 885

“w standardzie premium na III .
z 2022 roku. Najwyzszej jakosci materialy wykoriczeniowe. Rynek pier-

~ wotny. Mocnym atutem oferty jest_ lollcaliza'lcja na terenie nowego osiedla. &

Elblag

529 000 zt

wny, 3-pokojowy apartament (56 m?)
%ﬂ%gr_ze 4-kondygnacyjnego budynku

-. |.ilﬁlﬁ .ILI\ \\_ 013-327

Warminsko-mazurskie. Luksusowy apartament zachwyca
juz od pierwszego spojrzenia najlepszego gatunku materiata-
mi wykoriczeniowymi oraz bogatym wnetrzem. Funkcjonal-
ny rozktad dwéch pokoi, niedawny rok oddania do uzytku
2020, a takze imponujaca cena to kolejne z dhugiej listy
jego zalet. Apartament znajduje si¢ w ciekawym budynku

10

blag wosiz: e\ N O

o szesciu kondygnacjach i stanowi doskonala propozycje
dla wszystkich tych, ktérzy docenia zastany luksus, komfort
i poczucie bezpieczeristwa. Apartament polozony jest na
czwartym pietrze i liczy 88,06 m* powierzchni. Standard
deweloperski. Rynek pierwotny.

Tel. +48 55277 65 09 128-5368


tel:+48 55 277 65 09
tel:+48 888 592 885

Warmisisko-mazurskie. Luksusowy, 4-pokojowy apartament (64,9 m?*)
na parterze 5-kondygnacyjnego budynku z 1984 r. Apartament zachwy-
ca nowoczesnie zaprojektowanym wngtrzem w najwyzszym standardzie.

Tel. +48 888 592 885 013-400

y, 2-pokojowy aparta-
gnacyjnego budynku
0 najbardziej wyma-
ny$la o dochodo-

11


tel:+48 888 592 885
tel:+48 888 592 885

Apartamenty w Polsce

otny Aparta
owa lokalizacja w sercu m
¢j zabudowy. Lokal dedyko
ore cenig prestiz, elegancje i styl.

[ Tel. +48 692 921 408

Pomorskie. Ekskluzywny apartament skierowany do zamoz-
nych osdb, ktére szukajg lokalu w wysokim, 17-kondygna-
cyjnym drapaczu chmur. Wnetrze sklada si¢ z 3 pokoi. Rok
budowy — 2014. Powierzchnia to 137 m?. Nowi lokatorzy
moga wprowadzi¢ si¢ bez koniecznosci ponoszenia dodatko-

12

wych wydatkéw. Gwarantuj to najwyzszej jakosci materialy
wykoniczeniowe. Atrakcyjna ekspozycja okien na potudnie —
wschdd — zachéd oraz potozenie na XII pigtrze. Apartament
wyrdznia si¢ sposréd konkurencyjnych ofert swoja prestizowa

lokalizacja. Tel. +48 55 277 65 09 128-5215


tel:+48 55 277 65 09
tel:+48 692 921 408
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apartament
w okolicach

Katowic 1297 000 zt- B

Slaskie. Ekskluzywny apartament wy-
réznia si¢ na tle konkurencyjnych ofert
swoja powierzchnig 135,46 m?, lokaliza-
cja na parterze, a takze najlepszej jakosci
uzytymi materiatami wykoriczeniowymi.
Dzi¢ki temu apartament znakomicie
nadaje si¢ dla prestizowych klientéw,
kt6rzy nade wszystko cenia luksus, ele-
gancj¢ i komfort. Budynek z 2015 roku
o jednej kondygnacji z rynku wtdrnego.
Apartament cechuje si¢ przemyslanym
rozktadem czterech pokoi i pomieszczen.
Nieruchomo$¢ doskonale nadaje si¢ do
zamieszkania bez potrzeby ponoszenia
dodatkowych kosztéw remontu.

Apartament wykonczony w bardzo
wysokim standardzie. Wyposazenie po-
zostaje do uzgodnienia indywidualnie
z whadcicielem. Apartament ol$niewa
swoja fantastyczna lokalizacja w oto-
czeniu kompletnej, bogatej infrastruk-
tury: punktéw ustugowych, sklepéw,
dyskontéw popularnych marek, szkét,
marketéw, przedszkoli, ztobkéw, obiek-
tow sportowych, placéw zabaw etc. Na
wielbicieli sportu i szeroko rozumianego
aktywnego wypoczynku czekaja obiekty
sportowe, baseny i tereny zielone.

Tel. +48 784 554 3064 143-3417

Luksusowy». ~

prasa.pl 5313¢4810c
J r


tel:+48 784 554 364

CZYNSZE ZA NAJEMMESZKAN W WARSZAWE
NIEMAL TAK WYSOKIE JAK W BRUKSELI

Liczba rozpoczetych inwestycji mieszkaniowych w sierpniu 2022 roku zmniejszy-
ta si¢ 0 23% wzgledem roku ubiegtego. Ceny ofertowe w ciagu ostatnich pieciu
lat w siedmiu najwickszych polskich miastach wzrosty o 66%, a wzrost czynszéw
osiagnat 45%. Jakie inne wnioski plyna z raportu ,,Mieszkaniéwka na rozdrozu.
Jak pandemia, wojna i inflacja zmieniaja rynek mieszkaniowy?” sporzadzonego
przez migdzynarodowg firme¢ doradcza Cushman & Wakefield?

statnie dwa lata mingly
pod znakiem pandemii,
wojny i galopujacej infla-
qji, ktére znaczaco wply-
nely na polska gospodarke — w tym

na polski rynek mieszkaniowy. Zwia-
zane z tymi czynnikami podwyzki
stép procentowych, bardzo wyso-
kie ceny materiatéw budowlanych
i wszechobecna niepewnos¢, co do

loséw $wiatowej gospodarki, to tylko
niektére wyzwania, z jakimi mierza
si¢ deweloperzy, firmy budowlane,
inwestorzy, a takze osoby prywatne
poszukujace mieszkan.

fot. Bigstock
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to rekordowy
wzrost srednich
czynszow
- w okresie pieciu
ostatnich lat
wtodzi

Ograniczenie mozliwosci zakupu
mieszkad w potaczeniu z naplywem
uchodzcéow z Ukrainy powoduja,
ze popyt na mieszkania na wyna-
jem w Polsce jest rekordowo wysoki.
Taka sytuacja nie jest oczywiscie wy-
nikiem jedynie ostatnich zmian i wy-
darzei na rynku. Pomimo bardzo
duzej aktywnosci deweloperéw i bo-
omu w ostatnich latach, Polska bory-
ka si¢ ze strukturalnym niedoborem
mieszkan i istnieje obawa, ze deficyt
ten bedzie dtugotrwaly i powazny —
komentuje Katarzyna Lipka, Head of
Research, Cushman & Wakefield.

Rynek pierwotny

wyhamowat...

Zarbwno wspomniany juz czyn-
nik — wysokie koszty materialéw bu-
dowlanych — jak i ograniczony dostgp
do kredytéw, spowodowaly wstrzy-

manie nowo rozpoczynanych przez

Poradnik inwestora

deweloperéw inwestycji. Liczba rozpo-
czgtych budéw zmniejszyta si¢ w sierp-
niu br. 0 23% w poréwnaniu do roku
2021. Wobec sytuacji na rynku pier-
wotnym i spadku popytu u nabywcéw
indywidualnych, dywersyfikacja dziatal-
nosci pomiedzy budowaniem na sprze-
daz a budowaniem na wynajem moze
by¢ atrakeyjna dla wielu deweloperéw
i pozwoli przetrwa¢ im trudny czas.

W ciqgu ostatnich 5 lat
ceny ofertowe na rynku
pierwotnym w siedmiu
najwiekszych
miastach w Polsce
wzrosty 0 66%

A tylko w ciagu ostatniego roku zwick-
szyly sic 0 15% w ujeciu rok do roku.
Sposréd wszystkich najwigkszych
polskich rynkéw mieszkaniowych
(Gdanisk, Gdynia, Krakéw, £6dz, Po-
znan, Warszawa i Wroclaw) wzrostem
w ostatnim roku najbardziej dotknigte
zostaly: Poznani 0 21% oraz Gdarisk —
0 20%. W nastgpnych kwartatach spo-

dziewane jest hamowanie i korekty cen.

e cz¥nsze najmu

wzrosty w catej Europie

Czynsze najmu wzrosty w dwu-
dziestu szesciu krajach UE. Zestawia-
jac dane z sierpnia 2022 i 2015 roku
mozna zauwazyé, ze tylko w Gre-
¢ji odnotowano spadek o 7%. Po-
nad 40-procentowy wzrost zarejestro-
wano w szeSciu badanych krajach,
w tym w DPolsce, gdzie siggnal on
45%. Srednia unijna wyniosta 10%.

Analizujac nominalne ceny za na-
jem mieszkania we wszystkich dwu-
dziestu siedmiu stolicach UE moz-
na zaobserwowaé, ze pod wzgledem
ich wysokosci Warszawa plasuje si¢ na
szesnastym miejscu, zaraz za Brukse-
la i Praga.

W todzi najwiekszy

skok czynszow

Od 2015 do 2020 roku staw-
ki najmu w Polsce znajdowaly si¢

w trendzie wzrostowym, a najwyzsza
dynamika zmian charakteryzowal si¢
Gdarisk. W okresie pigciu ostatnich
lat najwyzszy procentowy wzrost
$rednich czynszéw osiagneta Lodz
z wynikiem 55%. Na siedmiu naj-
wigkszych polskich rynkach, w tym
w aglomeracji katowickiej, w naj-
mie jest obecnie ponad 8,5 tys.
mieszkad w projektach PRS. Do-
datkowo w najmie jest 545 jedno-
stek w projektach colivingowych.
Liczba ta stanowi 0,057% zasobu
mieszkaniowego Polski.

Kim jest najemca

poszukujacy

mieszkania w Polsce?

Na potrzeby raportu zlecono tak-
ze kolejna edycje badania preferencji
najemcéw. Na jego podstawie wiemy,
ze najemcy w Polsce to przede wszyst-
kim mtlodzi dorosli — ponad poto-
wa respondentéw nie przekroczy-
ta 34 roku zycia. Az 10% najemcéw
nie ma zadnej pisemnej umowy naj-
mu, a ponad potowa wszystkich an-
kietowanych przeznacza na najem do
2 000 zt miesigcznie. Az 16% wszyst-
kich badanych nie znalazto lokum na
wynajem z uwagi na wysoki popyt na
rynku mieszkaniowym.

Jak w tym wszystkim

odnajduje sie sektor PRS?

Zasilanie zasobu mieszkaniowego
przez inwestoréw instytucjonalnych
oferujacych mieszkania na wynajem
moze by¢ w dlugim okresie jednym
z rozwiazan palacego problemu, jakim
jest deficyt mieszkan. Sektor PRS (Pri-
vate Rented Sector) rozwija si¢ w Pol-
sce od 2014 roku, a w ciagu ostatnich
2-3 lat moglismy obserwowaé jego
dynamiczny wzrost. Niemniej jednak
mieszkania na wynajem bedace wha-
snoscig wyspecjalizowanych firm na-
dal stanowig jedynie niewielki utamek
catkowitego  zasobu mieszkaniowe-
go w naszym kraju. Mimo, ze sektor
ten boryka si¢ z wieloma wyzwaniami,
jego potengjal jest ogromny, co oprécz
czynnikéw  podazowych, wiaze si¢
réwniez ze zmiang pokoleniows i ewo-
lucja, jesli chodzi o preferencje ,wha-
sno$¢ vs. najem” oraz ekonomia wspét-

dzielenia — dodaje Katarzyna Lipka.
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Apartamenty w Polsce

699 000 zt

= Pomorskie. Eksk ! jowy apartament (51 m?) na
parterze 6-kondygnaeyjne 'nku z 2021 roku. Do naj-
mocniejszych atutéw warto.zaliczy¢ nowoczesny design, naj-
wyzszy standard wykonczenia, najlepszej klasy uzyte materiaty
oraz prestizowa lokalizacje. Apartament dedykowany zamoz-
nym klientom oczekujacym zycia na europejskim poziomie.

el. +48 692333 719 008-1132

-;,_,;..._L:mh_ 1 769 000 zt

— i

Pomorskie. Ekskluzywny, 3-pokojowy apartame ;
pictrze 3-kondygnacyjnego budynku. Unikatowa lokalizacja na g o
nowym, prestizowym osiedlu, w otulinie Tréjmiejskiego Parku &5 © .. -008-1120
Krajobrazowego, 10 minut od plazy. Apartament dedykowany za- WS BT AN SPAEER s
moznym klientom oczekujacym zycia na europejskim poziomie. [ ' b~
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tel:+48 692 333 807
tel:+48 692 333 719

Zachodniopomorskie. Luksusowy apar-
tament zachwyca w pierwszej kolejnosci
prestizows lokalizacja w pigciokondygna-
cyjnym budynku z rynku wtérnego. Duza
zaletg jest na pewno jest konkurencyjna
cena i powierzchnia 133 m* Apartament
dedykowany jest majgtnym osobom,
ktére cenig prestiz, elegancje i styl. Lo-
kalizacja na trzecim pigtrze z cickawa
ekspozycja okien w kierunku potudnio-
wy wschéd. Wnetrze tworzy pig¢ pokoi
wykoniczonych materiatami najlepszego
sortu. Apartament nadaje si¢ do za-
mieszkania przez nowych domownikéw.

Budynek oddany do uzytku w2019 roku.

Apartament imponuje juz od pierwszej
prezentacji swoim futurystycznym, no-
woczesnym, znakomicie doswietlonym
wnetrzem projektu znanego architek-
ta. Takze poszczyci¢ si¢ moze duzym
potencjalem, co zawdzigcza miedzy
innymi dodatkowemu pomieszczeniu
na poddaszu, ktére $wietnie mozna
przeznaczy¢ na pokdj goscinny, sitow-
ni¢ albo pokdj zabaw.

Tel. +48 666 613 045 057-53
- ——r —
Luksusc )M/*l }:.n- ment
1499000441 w.Kolobrzegu



tel:+48 666 613 045

Czy cen
nd sprzec
'w Polsce zc

Jarosiav\; J_'ar}lT(a
Chief Investment Offi
WealthSeed

Ceny mieszkari mogg tylko rosnaé. Z takim potocznym stwierdzeniem mozna si¢ spotkaé
nie tylko w Polsce, ale takze w innych krajach. Czy tak jest w rzeczywistosci? O ile w dlugim
terminie to z reguly prawda, o tyle w krétszych okresach (ale nadal liczonych w latach) ceny
mieszkan sa cykliczne i réwniez podlegaja spadkom. Czy zatem mozemy oczekiwaé spadkéw
cen mieszkanl w najblizszym czasie w Polsce?

zy ceny mieszkari moga
spas¢? Tak, ceny nieru-
chomosci s3 tak samo cy-
kliczne, jak ceny innych
aktywéw. Jednakie w poréwnaniu
do rynku akgji, amplituda zmian cen

18

nieruchomosci jest duzo mniejsza,
dodatkowo z wielu wzgledéw zmiany
cen nast¢puja relatywnie powoli, a ko-
rekty sa mocno wydluzone w czasie.
Czy ceny mieszkan spadna w naj-
blizszym czasie? Wyglada na to, ze

jest to bardzo prawdopodobne. Ale
poniewaz dzisiejsza inflacja jest bar-
dzo wysoka (szczegdlnie w Polsce),
to tym bardziej musimy na ceny nie-
ruchomosci spojrze¢ w kategoriach
realnych, a nie nominalnych. Jezeli

fot. stock.adobe.com


https://stock.adobe.com/

fot. stock.adobe.com

cena mieszkania nie zmieni sie w cia-
gu roku (nominalnie) przy inflacji na
poziomie 17%, to oznacza, zZe mie-
liSmy bardzo mocny spadek realnej
ceny takiego mieszkania. Trzy najbar-
dziej istotne wskazniki wyprzedzajace
spadki realnych cen mieszkan to:

1. rosnaca miesi¢czna podaz
nowych mieszkan (z rynku

pierwotnego),

2. rosnaca marza (spread) kre-
dytéw hipotecznych,

3. podwyzki stép procento-

wych (spadek realnej podazy
pieniadza).

Wszystkie powyzsze wskazniki
daja obecnie sygnal ostrzegawczy na
rynku amerykandskim, ale réwniez na

Raporty i opinie

rynku polskim, szczegélnie wskaznik
drugi i trzeci. Nalezy pamictaé, ze
w warunkach tak wysokiej inflacji,
jak obecnie, bardzo waine s realne
ceny nieruchomosci, a brak spadku
cen nominalnych moze by¢ mylacy.
Jak wygladaja zmiany cen miesz-
kan w poréwnaniu do globalnych
akgji? Jezeli poréwnamy stopg zwro-
tu z indeksu S&P500 i indeksu cen
doméw w USA, to w przypadku
akcji stopa zwrotu jest prawie dwa
razy wyzsza (9,0% rocznie vs 5,4%
liczac od 1975 roku). Dodatkowo
rynek akcji moze by¢ duzo ,szyb-
szy” jezeli chodzi o peten cykl spad-
ku cen i nastgpnie ich odbicia. Na
przyktadzie 2008/2009 roku, ry-
nek akeji wyznaczyt ,dotek” juz po
18 miesigcach spadkéw, a rynkowi

nieruchomodci zajeto to az 5 lat
(doktadnie dolek na cenach nieru-
chomosci nastapit prawie 3 lata po
dotku na rynku akcji). W Polsce sy-
tuacja wygladala podobnie.

Inwestorzy  alokujacy  swoje
oszczednosci pomiedzy rézne klasy
aktywédw moga rozwazy¢ przesunig-
cia pomiedzy akcjami globalnymi
a nieruchomosciami. Nieruchomosci
mieszkaniowe sa mniej ryzykowne,
ale moga tez dostarczy¢ nizszych stop
zwrotu. Istniejg tez wyspecjalizowa-
ne ETF-y, ktére inwestuja globalnie
np. na rynku mieszkaniowym — ofe-
rujac odpowiednia dywersyfikacjg
naszych inwestycji mieszkaniowych,
ale takze duza plynnos¢ takiej inwe-
stycji w poréwnaniu do tradycyjnego
zakupu mieszkania.

Nalezy pamieta¢, ze w warunkach tak wysokiej inflacji, jak obecnie, bardzo waine
s3 realne ceny nieruchomosci, a brak spadku cen nominalnych moze by¢ mylacy.
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Apartamenty w Polsce

Katowice

386 400 zi

Tel. +48 884 699 007
028-118

Slaskie. Nowoczesny, 2-pokojowy apar-
tament (40,86 m?) w prestizowym wie-
zowcu o 15 kondygnacjach. Rynek pier-
wotny. Standard deweloperski. Najlepszej §
klasy materialy wykoniczeniowe. Aparta-
ment adresowany do najbardziej wyma- |8
gajacych klientéw, ktérzy nie uznaja zad-
nych kompromiséw, jesli chodzi o jakos¢.

Katowice |
1 250 000 zt B

o MR <
Slaskie. Ekskluzywny apartament mieéci si¢ na IIT pietrze
i jest gotowy do wprowadzenia si¢ nowych wiascicieli. Do
najmocniejszych atutéw apartamentu warto zaliczy¢ naj-
wyzszy standard wykoriczenia, najlepszej klasy uzyte mate-
rialy, 5-kondygnacyjny budynek oraz dobrze przemyslana

20

powierzchnig 117,55 m?. Apartament dedykowany osobom
oczekujacym zycia na najwyzszym poziomie. Apartament
pochodzi z rynku wtérnego i sklada si¢ z 4 pokoi. Warto pod-
kresli¢, ze budynek oddany zostat do uzytku w 2009 roku.
Tel. +48 784 554 364 143-3256


tel:+48 784 554 364
tel:+48 884 699 007

Slaskie. Luksusowy apartament zachwyca w pierwszej kolej-
nosci prestizowa lokalizacja w trzykondygnacyjnym budynku
z rynku wtdrnego. Duza zaleta jest na pewno konkurencyjna
cena i powierzchnia 151,46 m* Apartament dedykowany
jest majetnym osobom, ktdre cenig prestiz, elegancje i styl.
Apartament zlokalizowano na parterze z cickawg ekspozycja

TR .

1 097 000 zt
okolice Katowic

okien w kierunku pétnoc — potudnie. Wnetrze tworzy pigé
pokoi wykoriczonych materiatami najlepszego sortu. Budy-
nek oddany do uzytku w 2019 roku. Apartament zachwyca
ponadto swoja lokalizacjq na terenie zamknietego i kame-
ralnego osiedla, w cichej i spokojnej okolicy.

Tel. +48 784 554 364 143-3406

okolice Katowic

'y !' B'— = ‘.,|
[

309 500 zt

b

kie. Luksusowy apartament zachwyca juz od pierwszego spoj-
nia najlepszego gatunku materiatami wykoriczeniowymi oraz
atym wngtrzem. Funkcjonalny rozklad dwéch pokoi. Budynek
iu kondygnacjach oddany do uzytku w 1981 roku. Aparta-
olozony jest na drugim pictrze i liczy 47,81 m* powierzchni.

8 784 554 364 143-3415
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tel:+48 784 554 364
tel:+48 784 554 364

Apartamenty w Polsce

okolice Katowic
499 800 zt

\\

N —— -

Slaskie. Luksusowy apartament zachwyea

juz od pierwszego spojrzenia najlepszego
gatunku materiatami wykoriczeniowymi oraz
bogatym wnetrzem. Nieruchomo$¢ nadaje si¢ od razu
do zamieszkania. Funkcjonalny rozklad czterech pokoi, a takze
imponujaca cena to kolejne z dtugiej listy jego zalet. Budynek o trzech kondy-
- gnacjach oddany do uzytku w 1939 roku. Nieruchomo$¢ stanowi doskonata propozycje
' dla wszystkich tych, ktérzy docenia zastany luksus, komfort i poczucie bezpieczefistwa. Apartament
potozony jest na drugim pigtrze i liczy 131,73 - m? powierzchni. Rynek wtdrny. Pozostale elementy wyposazenia
do negocjacji indywidualnie z wiascicielem. E > Tel. +48 608 076 088 | 143—%63
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Malopolskie. Luksusowy apartament
typu studio (I pokéj) o pow. 28,2 m?
w 10-kondygnacyjnym wiezowcu. Uni-
katowa lokalizacja w najpickniejszym
i najbardziej reprezentacyjnym aparta-
mentowcu Krakowa, blisko centrum, nad
Wista. Wnetrze zaprojektowane w nowo-
czesnym designie, zgodnie z najnowszy-

Tel. +48 884 699 007 028-127 : = _ — mi trendami. Standard deweloperski.
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tel:+48 884 699 007
tel:+48 608 076 088

Dolnoslaskie. Nowoczesny, 4-pokojowy apartament (121,9 m?) poto-
zony na II pigtrze 3-kondygnacyjnego budynku z 2007 roku. Aparta-
ment wykonczony w najwyzszym standardzie i przy wykorzystaniu je-
dynie najlepszej jakosci materiatéw. Oferta adresowana do zamoznych
os6b, ktére docenia wysmakowane stylistycznie wnetrze oraz klima-
tycznie zaaranzowane pomieszczenia. Warto podkresli¢, ze wigkszo$¢
mebli zostala wykonana na wymiar i pozostaje w cenie.

Apartament znajduje si¢ w niezwykle prestizowej okolicy, blisko par-
ku. Lokalizacja zapewnia dogodny dojazd zaréwno do centrum, jak
i na drogi wylotowe. Wokét duzo zieleni. Komfort uzytkowania loka-
lu podnosi rozprowadzone ogrzewanie podtogowe. Do apartamentu
przynalezne miejsce parkingowe.

apartament
we Wroclawiu

1 350 000 zt

Tel. +48 690 278 455
014-16358



tel:+48 690 278 455

Apartamenty w Polsce

e e B - =
.. Zachodniopomorskie. Ekskluzywny apartament (37,34 ml) polozony na |
parterze 4-kondygnacyjnego budynku. Wnetrze wykoriczone najlepszej
jakosci materiatami. Oferta adresowana do prestizowych klientéw, kt6- §

rzy nade wszystko cenia luksus, elegancje i komfort. Rynek pierwotny.
Tel. +48 608 621 626 . 067-840

Zachodniopomorskie.

Luksusowy, 2-pokojo-

wy apartament o pow.

37,25 m*na pierwszym

pi¢trze nowoczesnego,
4-kondygnacyjnego

budynku z rynku pier-

wotnego. Najlepszego

gatunku materialy wy-

067-841 koﬁczeniowe.. Aparfa—
08621 626  ™Ment zapewnia swoim
- domownikom najwyz-
szy komfort i poczucie
bezpieczefistwa. Cie-
kawostka jest dostep
,do prywatnego mola,
prestizowej strefy re-
laksu na dachu oraz

‘“# e przystanl na ]ezwrze
= — ———
g =
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tel:+48 608 621 626
tel:+48 608 621 626

Slqskle Luksusowy apartament znajduje sie w 4 kondy—
gnacyjnym, estetycznym budynku z 2022 roku. Rynek
pierwotny. Apartament ol$niewa komfortowa powierzchnia
59 m?, na ktérej zaaranzowano trzy pokoje. Parter. Korzyst-
na ekspozycja okien na péinocny zachdd i najlepszej klasy

materialy wykoriczeniowe zamykaja dtuga liste jego zalet.
Standard deweloperski. Apartament adresowany do najbar-
dziej wymagajacych klientéw, ktdérzy nie uznaja zadnych
kompromiséw, jesli chodzi o jako$¢ i wysoki standard zycia.
Tel. +48 660 028 844 181-1143

Wielkopolskie. Luksusowy apartament zachwyca naj-
lepszego gatunku materialami wykoniczeniowymi oraz

ogatym wnetrzem. Nieruchomosé nadaje si¢ od razu
do zamieszkania. Funkcjonalny rozklad trzech pokoi,
a takze imponujaca cena to kolejne z dlugiej listy jego
zalet. Apartament znajduje si¢ w cieckawym budynku
o pieciu kondygnaqach i stanow1 doskonalq propozyqq

Poznan 9soo00.

i poczucie bezpieczeristwa. Polozony jest na trzecim pie-
trze i liczy 103 m* powierzchni. Apartament zachwyca
fantastycznym widokiem z okien na tetniagce zyciem
miasto oraz prestizowa lokalizacja w centrum. Duzym
atutem jest takze najblizsze otoczenie, bowiem budynek
odznacza si¢ zabudowa atrialna z zadbanym, obsadzonym
zielenia dziedzificem z fontanng i tawkami.

Tel. +48 514 290 284
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tel:+48 660 028 844
tel:+48 514 290 284

Apartamenty w Polsce

okolice Poznania

- 610 000 zi

Tel. +48 601 842 200
205-465

Wielkopolskie. Luksusowy apartament zachwyca

w pierwszej kolejnosci swa prestizowa lokalizacja w dwu- !

kondygnacyjnym budynku z rynku wtérnego. Duia wykonczone materialami nz

zaleta jest na pewno konkurencyjna cena i powierzchnia nadaje si¢ do zamieszkania | przeznowych domownikéw.
74,9 m?. Nieruchomo$¢é dedykowana jest majetnym  Budynek oddany do uzytku w 2011 roku.

| Zachodniopomorskie. Ekskluzyw-
~“{ ny apartament wyréznia si¢ na tle
konkurencyjnych ofert swoja po-
wierzchnia 79,93 m?, lokalizacja na

i | czwartym pigtrze, a takze najlepszej
il jakosci uzytymi materialami wy-

.
'.l I

| komicie nadaje si¢ dla prestizowych
| klientéw, ktérzy nade wszystko
cenia luksus, elegancje i kom-
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tel:+48 91 307 66 55
tel:+48 601 842 200
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na sprzedaz i wynajem
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Nieruchomosci na Cyprze

O =7

o 2

Luksusowa rezydencja pochodziz rynku wtérnego. Wne-
trze sklada sie z trzech pokoi. Warto dodac, ze wszystkie

| pomieszczenia i pokoje rozmieszczone na jednej kon- *
dygnacjirezydencji wykonczono materialami najlepszej

klasy. Nieruchomos$¢ w zabudowie wolno stojacej o po-
wierzchni 270 m*. Wszystkie atuty oferowanej rezydencji
sprawiaja, ze jest to doskonala propozycja dlazamoznych
klientow, ktorzy oczekuja najwyzszego standardu zycia.
Dzialka - 200 m’.

i & | il i
B
I\ -~ |

|
]

N

!

Tatlisu
865 144 EUR  Tel +48 51

sie moze wolno stojaca zabudowa i wykon-
czeniem z materialéw najwyzszej jakosci. 2 kon
gnacje. Wygodny metraz 270 m? komfort i bezpieczes
Rezydencja posadowiona jest na dzialce o pow. 400 m*.
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tel:+48 513 868 684
tel:+48 513 868 684

na wyciagniecie reki

Luksusowy apartament zachwyca w pierwszej kolejnosci prestizowa lokalizacja w dziesiecio-
kondygnacyjnym budynku z rynku wtérnego. Duzg zaleta jest na pewno konkurencyjna cena
i powierzchnia 50 m? Standard deweloperski. Nieruchomo$¢ dedykowana jest majetnym
osobom, ktére cenig prestiz, elegancje i styl. Apartament zlokalizowano na dziesiatym pietrze
z ciekawa ekspozycja okien w kierunku zachodnim. Wnetrze tworzy jeden pokéj wykoriczony
materialami najlepszego sortu. Budynek oddany do uzytku zostanie w 2024 roku.

Tel. +48 502 267 514 | 202-514

wkieru

kujacym

z rynku wtdrnego

Tel. +48 604 793 40
129 000 EUR
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tel:+48 604 793 408
tel:+48 502 267 514

Nieruchomosci na Dominikanie i w Gruzji

Luksugowy apartament zachwyca w pierwszej kolejnosci prestizowa o o1 _
lokaliz}c'jq w czterokondygnacyjnym budynku z rynku pierwotnego. Domln -

Duz3 zaleta jest na pewno konkurencyjna cena i powierzchnia 191 m*. -
ieruchomosédedykowana jest majetnym osobom, ktére cenia prestiz, ' P i
ancje i styl. Apartament zlokalizowano na parterze. Wnetrze tworza f/ L

cztery pokoje wykoniczone materiatami najlepszego sortu. i
202-593

Luksusowy apartament zachwyca juz od pierwszego

Grqu a ’ Batumi spojrzenia najlepszego gatunku materialami wykon-

czeniowymi oraz bogatym wnetrzem. Funkcjonalny

. douzytku, a takze imponujaca cena to kolejne z dlugiej
listyjego zalet. Apartament znajduje si¢ w ciekawym bu-
dynku o dwudziestu czterech kondygnacjach i stanowi
doskonala propozycje dla wszystkich tych, ktorzy doce-

-
1 zastany luksus, komfortipoczucie bezpieczenistwa.
§¢ polozona jest na 6smym pietrze i liczy

! Tel. +48 534 523 637 046-243

115 000 zl rozklad dwéch pokoi, planowany na 2023 rok oddania
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tel:+48 508 168 307
tel:+48 534 523 637
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Hlszpanla g Willa Mimosa znajduje si¢ na polach golfo-

| . wych Las Colinas Golf Country Club. Ten
Costa Blanca 975 000 EUR krélewski klub golfowy oferuje graczom
pole golfowe uformowane przez dwie do-
liny otoczone wzgoérzami w regionie Costa
Blanca. To jeden z najbardziej luksusowych
w calej Hiszpanii pdl golfowych, posiada
200 000 m’ naturalnego terenu $ciezek
i duzych przestrzeni zielonych z rodzima
roslinno$cia, ktére zachowuja spokojne
i ciche naturalne pieckno obejmujace obszar
ponad 330 hektaréw. Las Colinas cieszy si¢
wyjatkowym klimatem, doskonala komuni-
kacja, kompletnymi uslugami sportowymi,

‘" Powierzchnia domu: 180 m*
Dziatka: 1 056 m*

Basen prywatny

Odleglos¢ od plazy: 7 km

3 sypialnie, 2 lazienki

2 miejsca garazowe

EHWGN

30740, San Pedro del Pinatar
Tel. +34 642 331 654 Nieruchomo$¢ znajduje sie
spain2.wgn.pl 800 metréw od pieknej piasz-
czystej plazy w Costa Calida,
w nowoczesnej dzielnicy. Do-
skonala lokalizacja, 3 minuty
spacerem do restauracji, bardw,
sklepow, gdzie zycie jest przez
caly rok. Apartament sklada sie
z 3 sypialni i 2 tazienek. Posiada
prywatny basen z jacuzzi'zhaj-
dujacy na tarasie mieszkania.
“Powierzchnia 109 m>. I [_

‘1

1
= o |


tel:+34 642 331 654
https://spain2.wgn.pl/

Nieruchomosci w Hiszpanii

w zabudowie wolno stojacejz

it znajduje sie wiele
ﬁl' 883 377590 | 188-3821
2-25!’000 EUé{ —

, i <

i — I

profesjonalnych pél golfowych.

5 400 000 EUR

>

fami najlepszego sortu (szlachetne drewno, marmur, droga
Lt caniny). Dzieki temu przyszli wladciciele moga wprowadzi¢ si¢ bez koniecz-
oéci ponoszenia jakichkolwiek, dodatkowych naktadéw finansowych. Powierzchnia 1 145 m?
votny. Willa sklada si¢ z 2 kondygnacji, na ktérych zaaranzowano 7 pokoi. Zabudowa wolno stoj

osadowiona je ﬁa,tw'ypiele;gnowanej, 3 316-metrowej dzialce. Tel. +48 883 377 590 |
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w stonecznym klimacie

965000 R Avileses

1 rezydencja poszczyci¢ si¢ moze wolno stojaca zabudowy
eniem z materiatéw najwyzszej jakosci. Wnetrze zaaranzowano
na dwoch kondygnacjach. Rezydencja z rynku wtérnego. Wygodny metraz
530 m* w polaczeniu z zapewnieniem przysztym wlascicielom najwyzszego
komfortu i bezpieczenstwa to kombinacja, ktéra spodoba sie wielu klien-
tom. Rezydencja posadowiona jest na starannie wypielegnowanejsdzi

o pow. 1241 m’ -

Tel. +48 884 699 007 | 028-131 4 =

— -

Ekskluzywny apartament wyr6znia sie na tle kon
ofert swoja powierzchnia 120 m?, lokalizacja na drugim pie
a takze najlepszej jakosci uzytymi materialami wyk
czeniowymi. Dzieki temu znakomicie nad
je sie dla prestizowych klientéw,
ktérzy nade wszystko
' cenia luksus, elegan-
M ¢je i komfort. Budynek

= o trzech kondygnacjach
z rynku pierwotnego.

r/
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Nieruchomosdci w USA

v e

sowy apartament (494 m?) z olbrzymim tarasem oraz zapierajacym dech °

piersiach widokiem na ocean. Wewnatrz znajdziemy m.in. salon, 4 sypialnie, Florlda

tazienki. Apartament poszczyci¢ si¢ moze perfekeyjnie zaaranzowanym wng-

m projektu renomowanego studia architektonicznego. Tu ponadczasowa kla- 37 000 000 USD

syka faczy si¢ z nowoczesnoscia. Wszystkie pokoje i pomieszczenia sg klimatyzo- 4
o

{

wane, wyposazone i umeblowane w standardzie ,,pod klucz”. Duze wrazenie robi
oryginalne o$wietlenie znanej, $wiatowej marki. Prestizowa lokalizacja w repre-
zentacyjnym apartamentowcu z 2017 roku. Nad bezpieczeristwem wszystkich do-
mownikéw czuwa profesjonalny system ochrony.

-

Danuta Hansen | tel. +1 708 370 00 69 | ID A11277028 =

Ekskluzywny, nowoczes-

r ny apartament (595 m?)

- typu penthouse z 2015
roku zachwyca wysma-
kowanym i eleganckim
wnegtrzem zaprojekto-
wanym w stylu ArtDeco.
Oprécz salonu znajdzie-
my tu miedzy innymi:
6 sypialni, 7 tazienek, ja-
dalnie na 14 oséb, bi-
bliotek¢. Imponuja-
cy taras to dodatkowe
372 m? powierzchni.
Apartament miedci si¢
w jednym z najbardziej
rozpoznawalnych i eli-
tarnych drapaczy chmur
w calym Miami. Blisko
na plaze. Z okien rozta-
cza si¢ fantastyczny wi-
dok na zatoke, panoramg
miasta oraz ocean. Cie-
kawostka jest prywatna
winda prowadzaca prosto

[ ] [ ]
Mlaml do apartamentu. Wszyst-

kie pomieszczenia oczy-

Danuta Hansen | tel. +1 708 370 00 69 | ID A11178340 33 500 000 USD  wiscie klimatyzowane.

Apartamenty sprzedaje:
34
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tel:+1 708 370 00 69
tel:+1 708 370 00 69

luksus za wielka woda

k Danuta Hansen | tel. +1 708 370 00 69 | ID 22098048

10 995 000 USD -

L™ _ ! -
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Nowoczesny apa
typu penthouse z
E. trzem zaprojekto
t stylu loftu

Ill Zne.

Nowy apartament (328 m? typu
penthouse z 2022 r. przy jednej z naj-
drozszych i najbardziej ekskluzywnych
ulic Washingtonu. Wnetrze apartamen-
tu zachwyca wysmakowanym stylem,
duzym nastonecznieniem oraz panora-
micznymi oknami. Duze wrazenie robi
bezprzewodowo sterowane oswietlenie
oraz przepickny ogréd na dachu.

N

W

Whmgton

7.750 000 USD

" .-.m;"ﬂmu_\

Danuta Hansen | tel. £1 708 370 00 69 | ID DCDC2071678 “*

ittt & WGN
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Nieruchomosdci w USA

yna, 2-kondygnacyjna rezydencja (1 579 m?) z 2007
oku ol$niewa imponujaca architektura, najwyzszym standardem
wykoriczenia oraz prywatnym basenem. Urzadzone z prawdzi-
wym rozmachem wngtrze obejmuje m.in. salon, sal¢ kinowa, po-
kéj do gier, biblioteke, 7 sypialni, 10 tazienek, piwnicg na wino,
taras, saung, sitownie etc. Garaz pomiesci az 6 aut.

KﬂMezydenc'a jak z bajki! To prawdziwa perta uchodza-
za jedna z najpi jszych rezydencji w calych Stanach Zjed-

% ) twierdzaja reportaie w amerykanskich stacjach

telewizyjnych. Wybudowana w ycznym stylu bryta zachwyc1

nie tylko koneserdy ia swoim

domownikom krélewskie 7)

trze zaaranzowano na pow. 2 73

7 500

d I

Rezydencje sprzedaje:
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nie tylko dla bogaczy

Imponujaca, 3-kondygnacyjna rezydencja (1 579 m?®) zaprojek-

NeW Jers ey towana w $rédziemnomorskim stylu dla najbardziej zamoznych
klientéw oczekujacych najwyzszego standardu i najlepszych ja-

17 500 000 USD kosciowo materialéw. Duza zaleta jest przepieknie zagospoda-
rowana dziatka (12 140 m®) przylegajaca do brzegu rzeki, co za-
pewnia cisze, spokoj i prywatnosé. Stylowe wnetrze obejmuje
m.in. 6 sypialni i 9 fazienek. Z okien roztaczaja si¢ zapierajace
dech w piersiach widoki. Prywatny basen.

Danuta Hansen | tel. +1 708 370 00 69 | ID 22002222

Nowoczesna rezydencja (1 351 m?) zachwyca w pierwszej kolejno-
sci swo]q lokalizacja na zamknietym terenie w jednej z najdrozszych
dzielnic'$wiata. Tuta] niemal kazdy sasiad to hollywoodzka gw1azda
Rezydenc]a zapewnia nowym wilascicielom najwyzszy poziom Zycia
i-wszystkie udogodmema,“o ,akxéh , i?o ozna pomarzyc Wnetrze

Szzovs0o usp | Los Angeles

tel. +1 708 370 00 69 | ID 22-202359

en - WGN

Danuta Hansen



tel:+1 708 370 00 69
tel:+1 708 370 00 69
https://m.in/

Rezydencja potozona w kanadyj-
skim lesie zostata zaprojektowana
przez studio Jean Verville. Projekt
powstat z inicjatywy dwdch pasjo-
natéw zainspirowanych wtoskim
designem lat 80-tych. Wnetrza re-
zydencji wykorzystuja interesuja-
¢y wizualny zabieg polegajacy na
zastosowaniu  kalejdoskopowego
odbicia wpadajacego Swiatta. Dla
dodatkowego podkreslenia efektu
zes¢ wnetrza zostata wykonczo-
na poztacang powierzchnia. Liczne
wykorzystanie koloréw i geome-
trii jest réwniez uktonem w stro-
ne wspomnianego wioskiego stylu.

Aol
|

Prezentujemy najpickniejsze wnetrza,
oryginalne koncepcje i najwyzszej
jakosci wykonanie, kt6re docenia nawet

najbardziej wymagajacy krytycy.

1
[TNTGH At

Ten niecodzienny, alpej-
ski- budynek wykonany
z drewna jest w rzeczy-
wistosci  zbiorem prze-
myslanych decyzji da-
zacych do mozliwie jak
najlepszego uchwycenia
piekna okolicznych Alp.
Przy projektowaniu wne-
trza, oprécz widokow,
uwzgledniono réwniez
dzienny przebieg stofica
z wpadajacymi do $rodka
promieniami stonecznymi.

fot. archello.com
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Ideg projektu byto stworzenie miejsca, ktore bedzie
unika¢ nudnych idei i prostych konstrukgji. Projek-
tanci wykorzystali takie materiaty jak: szkto i bia-
ty corian, aby ukonczy¢ rezydencje, ktdrej ksztatt
miat przyciggac uwage obserwatoréw i jednoczenie
wzbudzac poczucie komfortu. Wnetrze budynku jest
odzwierciedleniem artystycznej harmonii, ktdra ele-
gancko podkreslono poprzez zastosowanie bieli na-
dajacej przestrzeni szyku i harmonii.

fot. archdaily.com Patrick Bingham-Hall

Dom jednorodzinny o nazwie ,The Air Ho-
use” jest zakopany w skale i spoczywa na so-
lidnym fundamencie z betonu pochodzacego
z recyklingu. Zastosowanie inzynieryjnych,
nosnych sztuczek nie tylko pozwala odpo-
wiednio zawiesi¢ szklane wnetrze, ale i nadac¢
odpowiednie poczucie lekkosci dla domu.
W centrum konstrukeji znajduje sie filar, na
ktérym mieszcz sie wezty inzynieryjne i ko-
munikacyjne. Wnetrze domu o powierzchni
48 m* to koncepcja otwarta i minimalistycz-
na, a przy tym oryginalna w swojej formie.

Otoczona roslinnoscig willa o nazwie Botani-
ca House zostata zbudowana w Singapurze.
Nieruchomos$¢ zostata skoncentrowana wokét
ogrodu ze stawem. Do stworzenia tego efektu
wykorzystano specyficzny ksztatt dziatki. Wil-
la zostata zbudowana na zboczu, ktdre z jednej
strony graniczy z ruchliwg droga. W rezultacie
gtéwna konstrukcja budynku zostata zaprojek-
towana tak, aby maksymalnie odizolowac jego
mieszkaricow od ruchliwej ulicy i zapewnic ci-
sze i spokdj. Okragta klatka schodowa, otoczo-
na sferycznym basenem, ktéra faczy piwnice
z parterem i pietrem, zostata zbudowana po-
$rodku domu, zgodnie z zasadami Feng Shui.

39


https://archilovers.com/
https://archdaily.com/
https://visualatelier8.com/

Rezydencje w Polsce

Myaencja wyréznia  na dziatce 1 713 m?. Oferta dla najbardzie
urencyjnych ofert swoja wymagajacych klientéw. Zabudowa wolno ,..,‘..u o
cena oraz najwyzszym stopniem  stojaca. Wnetrze willi tworza cztery pokoje k.
enistwa. Willa gwarantuje rowniez  wykonczone materiatami najlepszej jakosci.
sztym wlascicielom niecodziennie spo- Rok budowy — 1998.
kany poziom komfortu i prestizu. Rezy-

dencja o powierzchni 250 m* posadowiona  Tel. +48 691 951 931

. 063-26833

'-ﬂ.-'..' I"H !
/ BRI

okolice Bielska-Bialej

1299 000 zt
Tel. +48 691 951931 | 063-26845
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Ly
AV

1800 000 z

cyjna rezydendja (223,9 m®) Zg;pokojami
dedykowana majetnym osobom, Ktére
szukaja najwyzszego standardu i prestizu.
Dziatka — 1198 m? @denqa_gwarantu-
je domownikom eugopejski poziom zycia.

Tel. +48 796 090 9018~ 015-13793

Chrzanow
1 800 000 zt

Tel. +48 608 056 820
048-4605

Malopolskie. Ekskluzywna rezydencja (369,36 m?) z 2000 r. na
dzialce 3 003 m’. 8 pokoi wykonczono materiatami najlepszego
sortu. Willa wyréznia si¢ takze zadbanym ogrodem, komfortowym
wngtrzem, atrakcyjna lokalizacja oraz potencjalem komercyjnym.
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Rezydencje w Polsce

Slaskie. Ekskluzywna willa w wolno stojacej zabudowie o trzech
komfortowych kondygnacjach i 7 pokojach. Nieruchomos¢
zapewnia domownikom niecodziennie spotykany poziom
komfortu i bezpieczeristwa. Rynek wtérny. Najlepszej klasy
materialy. Posadowiona na olbrzymiej dziatce o pow. 1 200 m*.

Czestochowa
2580 000 zt

Rezydencja zachwyca swoja elitarng powierzchnig 299 m?
i dedykowana jest osobom cenigcym dobry styl i wyczucie
wyrafinowanego smaku. Willa poszczyci¢ si¢ moze prestizo-
wa lokalizacja, przepigknie zadbanym i zagospodarowanym

ogrodem. Tel. +48 883 377 558 188-8742

L —_ B
Slaskie. Luksusowa rezydencja dedykowana jest najbardziej
wymagajacym osobom nie tolerujacym zadnych kompromi-
s6w, jesli chodzi o jakos¢. Duza zaleta rezydencii jest zadbana
i zagospodarowana dziatka o pow. 2 006 m?. Rezydencja
w zabudowie wolno stojacej oddana do uzytku w 2012
roku. Powierzchnia to 280,31 m”. Rynek wtérny. Rezydencja

42
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sktada si¢ z czterech kondygnacji, na ktérych zaaranzowano
siedem pokoi. Nieruchomos¢ gwarantuje nowym domow-
nikom niespotykane poczucie komfortu i bezpieczenistwa.
Sprzyjaja temu uzyte materialy najlepszego sortu. Rezydencja
z mozliwoscia pozostawienia wyposazenia (do negocjacji).

Tel. +48 784 554 364 143-3387


tel:+48 883 377 558
tel:+48 784 554 364

Jot. stock.adobe.com

Raporty i opinie

Knight Frank:
nieruchomosci premium na

wynajem z powolng korektc
po piku

a koniec pierwszego

kwartatu 2022 roku ceny

najmu nieruchomosci

luksusowych na $wiecie
osiagnety szczyt. Wedhug indeksu le-
dzacego zmiany cen w tym segmencie
rynku, Prime Global Index, publiko-
wanego kwartalnie przez firme¢ Kni-
ght Frank, najem w 10* $ledzonych
miastach, na koniec drugiego kwarta-
tu 2022, podrozat 0 11,3% w stosun-
ku do konica czerwca 2021 roku, ale
spadt z poziomu 11,9% osiagnictego
w marcu 2022 roku.

Najwazniejsze wnioski:
Nowy Jork prowadzi w rankingu
najwyzszych cen najmu nieruchomosci
luksusowych, ze wzrostem czynszéw na

poziomie 39%. Londyn jest na dru-
gim miejscu z 27% wzrostem. Oba
rynki  prawdopodobnie odnotuja
jednak spadek popytu i wzrost poda-
zy w nadchodzacych miesiacach, co
znajdzie odzwierciedlenie w korek-
tach cen.

Ceny na nowojorskim Manhat-
tanie wzrosly o 17% w stosunku do
poziomu przed wybuchem pandemii
COVID.

Singapur przesunal si¢ na trze-
cie miejsce, a czynsze wzrosly tam
0 15,3% w ujeciu t/r. Jako gléwna
przyczyng wzrostu cen wskazuje sig
powrdt emigrantéw po otwarciu gra-
nic przez Singapur. Pafistwowe staty-
styki podaja, Ze w miescie-pafistwie
mieszka 656 tys. obcokrajowcow.

Jak oceniajg eksperci Knight Frank, nieruchomosci premium na
wynajem notuja powolng korekte po piku.

Wyzsze oprocentowanie kredy-
téw hipotecznych moze zwigkszy¢
zaréwno popyt, jak i podaz w sekto-
rze wynajmu. Pogarszajaca si¢ przy-
stepno$¢ cenowa na rynku sprzeda-
zy skloni niektérych kupujacych do
wynajmu, a przy mniejszej liczbie
kupujacych niektdrzy sprzedajacy
mogga stac si¢ wynajmujacymi.

Inwestorzy sa réwniez ukierun-
kowani na rynek najmu traktujac
to jako zabezpieczenie przed infla-
¢ja. W poprzednich cyklach czynsze
mieszkaniowe okazaly si¢ bardziej
odporne na zmiany rynkowe niz
w przypadku innych typéw nieru-
chomosci, szczegdlnie w  okresach
ograniczonej podazy.

*Indeks $ledzi ceny najmu w 10 miastach: Nowy Jork, Londyn, Singapur, Toronto, Sydney, Genewa, Monaco, Tokio, Auckland, Hong Kong.
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Rezydencje w Polsce

okolice Gdarska

5990 000 zt

Pomorskie. Ekskluzywna,
4-kondygnacyjna rezy-
dencja (866 m?) o bardzo
nowoczesnej architekturze
2 2014 roku. 10 pokoi.
Willa zapewnia domowni-
kom niecodziennie spo-
tykany poziom komfortu

i bezpieczefistwa. Rezyden-
cja wybudowana z mate-
rialéw najlepszej klasy. “Hl
Dziatka o pow. 10 744 m*. =+ &
Oferta dedykowana najbar-
dziej zamoznym klientom
chcacym zy¢ na europej-
skim poziomie w otoczeniu
luksusu, komfortu i presti-
zu. Atrakcyjna lokalizacja
na Kaszubach wsréd jezior,
pol, laséw oraz tak. Z okien
roztacza si¢ imponujacy
widok na jezioro.

44

Dolnoslaskie.

~ Luksusowa, 2-kondygnacyjna
‘rezydencja (}21 1 m®) z 1999

_ ! F roku na starannie wyplelt;gnowa—

nej dziakce 2 346 m*. Rezyden-
cja adresowana do najbardziej
wymagajacych klientéw, ktérzy
cenia komfort, bezpieczefistwo

oraz wysoki standard zycia.

10 pokoi wykoriczono materiata-

* mi najlepszego sortu. Rezydencja
poszczyci¢ si¢ moze ogromnym
potencjalem aranzacyjnym i ko-
mercyjnym oraz

¥R prestlzowq lokalizacja

-

L W sercu miasta
—
,

ol

a zarazem

w enklawie zieleni
i ciszy.

3

014-16330
Tel. +48 665 165995



tel:+48 665 165 995
tel:+48 660 903 797

Ekskluzywna rezydencja w okolicach Gdanska

3900 000 zt

Pomorskie. Luksusowa, 2-kondygnacyjna rezy-
dencja (623 m?) z 2007 roku na przepicknej dziatce
(1 679 m?) z fantastycznym ogrodem. Oferta adre-
sowana do najzamozniejszych klientéw, ktérzy chca
mieszka¢ na $wiatowym poziomie, cenia komfort,
bezpieczefistwo oraz wysoki standard zycia. Kré-
lewskie wnetrza (11 pokoi) wykoriczono materiata-
mi najlepszego sortu. Malownicza lokalizacja w ci-
chej, zadbanej i prestizowej okolicy, nieopodal rzeki
zapewnia szybki dojazd do obwodnicy Tréjmiasta.
Amatorzy ruchu na $wiezym powietrzu docenia
korty tenisowe, sale fitness, a takze pobliski las.

Tel. +48 660 903 797 008-1276



tel:+48 660 903 797

Rezydencje w Polsce

okolice Jeleme] Gory 39900002k

Dolno$laskie. Luksu-
sowa, 2-kondygnacyjna
rezydencja (450 m?)

z 1838 roku o 10 poko-
jach na duzej dzialce

(7 641 m?). Fantastyczna
lokalizacja u podnéza
Karkonoszy, przy Gléw-
nym Szlaku Sudeckim.
Wokét cisza i spokoj.
Rezydencja z tzw. ,,du-
sza” idealnie nadaje sie
na zakup inwestycyjny
z mysla o prowadzeniu
kompleksu wypoczyn-
kowego. Z okien oraz
tarasu rozpos'ciera sie
zapierajacy dech w pier=%
siach widok na géry.

015-13659
Tel.j+48 530 767 111

u,'w
% '-'m
1y

Wielkopolskie. Luksusowa rezydencja wyrdznia si¢ na tle
konkurencyjnych ofert swoja atrakcyjna cena oraz najwyz-
szym stopniem bezpieczenistwa. Nieruchomo$¢ gwarantuje
réwniez przysztym wihascicielom niecodziennie spotykany
poziom komfortu i prestizu. Rezydencja o 240 m?* powierzch-
ni posadowiona na dziatce 5 132 m* Warto zaznaczy¢, ze
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‘okolice Kalisza

1 700 000 zt

oferowana rezydencja adresowana jest do najbardzw) wyma-
gajacych klientéw. Zabudowa wolno stojaca. Wnetrze two-
rzy pie¢ pokoi wykoniczone materiatami najlepszej jakosci.
Rok budowy —2010. Warto doda¢, ze willa zachwyca takze
liczba dwéch kondygnacji, a takze pochodzeniem z rynku
wtérnego. Tel. +48 694 676 110 189-1286


tel:+48 530 767 111
tel:+48 694 676 110

977 000 zt

Ekskluzywna rezydencja do sprzedazy

Kujawsko-pomorskie. Ekskluzywna, 1-kondy-
gnacyjna willa (116,19 m?) z 2014 roku adresowa-
na do najbardziej wymagajacych klientow, keérzy
cenig komfort, bezpieczeristwo oraz wysoki stan-
dard zycia. Willa posadowiona jest na starannie
wypielegnowanej dzialce (207 m?). Rynek wtér-
ny. 4 komfortowe pokoje wykoriczono materia-
tami najlepszego sortu w nowoczesnym designie.

Ekskluzywna willa zapewnia przysztym domow-
nikom wygodg oraz prestiz (ogrzewanie podtogo-
we z indywidualnym sterowaniem temperatury
w pomieszczeniach, klimatyzacja). Nad bezpie-
czefistwem czuwa system kamer (na budynku

Tel. +48 602 834 448

w Inowroclawiu

oraz w budynku) z dostgpem on-line. Rodziny posiadajace
wiecej niz jeden samochdd na pewno uciesza az 3 miejsca
parkingowe na zamknietym terenie. Willa poszczycié sig
moze dodatkowo nobilitujaca lokalizacja na terenie zamy-
kanego kompleksu. Okolica uchodzi za wyjatkowo spo-
kojna z przepicknie zagospodarowanymi terenami i uro-
czym stawem.

Rezydencja zaprojektowana przez architekta wnetrz. Juz
od samego wejscia czu¢ tu atmosfer¢ luksusu. Wiele ele-
mentéw wyposazenia wnetrza wykonano na specjalne za-
moéwienie oraz sprowadzono z zagranicy. Willa zachwyca
ponadto przepigknym, umeblowanym tarasem z ogrodo-
wa infrastrukcura.

037-4488

prasa.pl 5313c4810¢c


tel:+48 602 834 448

Rezydencje w Polsce

Slaskie. Ekskluzywna rezydencja potozona na wypielegnowanej
dziatce o pow. 15 179 m?. Nieruchomos¢ zapewnia nowym
domownikom ogromne poczucie bezpieczenistwa i komfortu.
Do dyspozycji przysztych whascicieli jest 184,19 m? luksusowej
powierzchni, pig¢ pokoi na dwéch kondygnacjach. Wybudo-
wana w wolno stojacej zabudowie rezydencja pochodzi z 2016

roku. Rynek wtérny. Rezydencja dedykowana jest osobom o naj-
bardziej wyrafinowanym guscie, kt6rzy oczekujg najwyzszego
poziomu zycia i wygody; dlatego wszystkie wnetrza wykoriczone
zostaly materiatami najlepszego sortu. Rezydencja ol$niewa
réwniez doskonatg lokalizacja w cichej i spokojnej okolicy.

Tel. +48 784 554 364 143-3372

q’-} =

cenie. Willa zapewnia nowym domownikom ogromne poczucie be
= pieczenistwa i komfortu. Do dyspozycji przysztych whascicieli jest 173,77 m?
powierzchni, pi¢¢ pokoi na dwéch kondygnacjach. Wybudowana w wolno stojacej
zabudowie rezydencja pochodzi z 2019 roku. Rynek wtérny. Dedykowana jest osobom

okolice Katowic
1 549 000 zt

= Slaskie. Ekskluzywna rezydencja potozona na wyp
legnowanej dzialce o pow. 661 m* w atrakcyjnej rynke

o najbardziej wyrafinowanym guscie, ktérzy oczekuja najwyzszego poziomu i)fcia i wygody, dlatego

wszystkie wnetrza wykoriczone zostaly materiatami najlepszego sortu. Tel. +48 784 554 304

48

143-3521


tel:+48 784 554 364
tel:+48 784 554 364

w Karpaczu
5999 000 zt

Dolno$laskie. Imponujaca, 3-kondygnacyjna rezy-
dencja (500 m?) z 1932 roku na zagospodarowane;j
dzialce (7 757 m?). Wytworne wngtrze z 10 pokojami
zaaranzowano z dbalosécig o kazdy detal i przy wyko-
rzystaniu materialéw najwyzszego sortu. Oferta dedy-
kowana najbardziej zamoznym klientom, ktérzy po-
szukuja eleganckiej i prywatnej przestrzeni dla siebie,
swoich bliskich oraz przyjaciét. Rezydencja poszczyci¢
si¢ moze prestizowa lokalizacja w spokojnej okolicy,
blisko centrum. Mitosnicy gér docenia pobliski wyciag
na Kopg oraz wiele tras turystycznych. Niezwykle cie-
kawie prezentuje si¢ architektura budynku z licznymi
wykuszami oraz tarasem. Elegancka i oryginalna klat-
ka schodowa nadaje wngtrzom osobliwego charakteru.
Rezydencja zachwyca takie olbrzymim potencjalem
komercyjnym z przeznaczeniem pod np. pensjonat.

Tel. +48 793 911 209 015-13881



tel:+48 793 911 209

Rezydencje w Polsce

880 m?, zatopiona w zieleni na dzialce 1,34 ha. Wybudo-
wana w 2003 r. wg indywidualnego projektu i z najlepszej
jakos$ci materiatéw. Architektura wnetrza budynku daje
poczucie wielkiej przestrzeni, stwarzajac mieszkaicom
komfortowe warunki do mieszkania, pracy i wypoczynku.

]
S

okolice Lublina
5500 000 zt

Budynek zostal wykonany w technologii tradycyjnej, $ciany
ostonowe z cegly klinkierowej w kolorze brazowo-czerwonym.
Dach pokryty dachéwka ceramiczna, ocieplony wetna
z plyta OSB. Posesja posiada 3 kute bramy otwierane
automatycznie, metalowe ogrodzenie.

Tel. +48 507 652 297

202-384

Lédzkie. Luksusowa, 2-kondygnacyjna rezydencja (390 m?) w zabu-
dowie wolno stojacej z rynku wtérnego posadowiona na dzialce o pow.
2 250 m*. Komfortowe wngtrze tworzy 8 pokoi. Rezydencja adresowana
do najbardziej majgtnych i wymagajacych klientéw, ktérzy docenia nie tyl-
ko najwyzszej klasy materiaty wykonczeniowe i europejski poziom zycia,

jakie ona gwarantuje, ale réwniez wysoki stopieri bezpieczeristwa. Duza
zaleta jest takze pieczolowicie wypielegnowana dziatka z wieloma nasadze-
niami krzewéw oraz drzew. O komfort dba ogrzewanie podlogowe. I

R S Rl e Sy TS e
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okolice Lodzi

850 000 zt

Tel. +48 572 024 640
027-221



tel:+48 572 024 640
tel:+48 507 652 297

Zachodniopomorskie. Eksklu-
zywna rezydencja nad morzem.
Willa poszezycié¢ si¢ moze wolno
stojaca zabudowg i wykoriczeniem
z materiatéw najwyzszej jakosci.
Wnetrze rezydencji zaaranzowano
na 2 kondygnacjach. Wygod-
ny metraz 387 m* w polaczeniu
z zapewnieniem przysztym wia-
$cicielom najwyzszego komfortu
i bezpieczenistwa to kombinacja,
i ktora spodoba si¢ wielu klientom.
& Willa posadowiona jest na staran-
. nie wypielegnowanej dzialce o pow.
g8 927 m’. Rezydencja oddana do
=4 uzytku w 2009 roku z funkcjonal-
5 nym uktadem dwunastu pokoi.
Tel. +48 696 462 536 086-646

950 '000 71 |
okolice Szczecina

Zachodniopomorskie. Luksusowa rezydencja wyrdznia si¢
na tle konkurencyjnych ofert swoja atrakcyjna cena oraz naj-
wyzszym stopniem bezpieczefistwa. Rezydencja gwarantuje
réwniez przysztym whascicielom niecodziennie spotykany po-
ziom komfortu i prestizu. Rezydencja o powierzchni 101,23
m? posadowiona na dziatce 570 m?. Oferowana rezydencja

- (S
adresowana jest do najbardziej wymagajacych klientéw.
Zabudowa wolno stojaca. Wnetrze tworza cztery pokoje
wykoriczone materiatami najlepszej jakosci. Rok budowy —
2020. Warto doda¢, ze rezydencja zachwyca liczba dwéch
kondygnacji, a takze pochodzeniem z rynku wtérnego.

Tel. +48 91 307 02 70 105-13285
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tel:+48 91 307 02 70
tel:+48 696 462 536
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Luksusowa rezydencja w Szczecinie 1550000

Zachodniopomorskie. Luksusowa willa w zabudowie
wolno stojacej z rynku wtdrnego zachwycajaca swoim
funkcjonalnym metrazem 406 m? na okazalej dzialce li-
czacej 2 758 m?. Wngtrze sktada si¢ z 7 pokoi roztozonych
na 3 kondygnacjach. Willa adresowana jest do najbardziej
majetnych i wymagajacych klientéw, ktérzy docenia nie
tylko najwyzszej klasy materiaty wykoriczeniowe i europej-
ski poziom zycia, jakie ona gwarantuje, ale réwniez wysoki
stopien bezpieczeristwa. Nieruchomo$¢ poszczycic si¢ moze
malownicza lokalizacja na przedmiesciach, co gwarantuje
ciszg i spokéj. Willa ol$niewa takze okalajaca, przepicknie

Tel. +48 91 307 02 70 105-13149

zadbang dziatka z licznymi nasadzeniami drzew. Zaprojek-
towana na indywidualne zaméwienie w wyszukanym stylu.
Rozktad pokoi i pomieszczent w luksusowej willi:

POZIOM 0: 2 sypialnie, fazienka, kuchnia, hall, komérka
gospodarcza, 2 piwnice, korytarz do garazu,
dwustanowiskowy garaz, taras;

POZIOM 1: pokéj dzienny, 3 sypialnie, kuchnia, aneks ja-
dalniany, 2 tazienki, korytarz komunikacyjny,

przedsionek, klatka schodowa, garderoba;
POZIOM 2: sypialnia, atelier.



tel:+48 91 307 02 70
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Zachodniopomorskie. Nieruchomosé¢
adresowana do najbardziej maj¢tnych
i wymagajacych klientéw, ktérzy docenia
nie tylko najwyzszej klasy materialy wy-
koriczeniowe i europejski poziom zycia,
jakie ona gwarantuje, ale réwniez wysoki
stopien bezpieczeristwa. Luksusowa willa
w zabudowie wolno stojacej pochodzi
z rynku wtérnego. Willa zachwyca swo-
im funkcjonalnym metrazem 692 m? na
okazalej dzialce liczacej 874 m?. Wnetrze
sktada si¢ z 12 pokoi roztozonych na
4 kondygnacjach.

Willa wchodzi w sktad prestizowego
kompleksu zabudowan, dzigki czemu
znakomicie nadaje si¢ na prowadzenie
dziatalno$ci komercyjnej (np. hotel,
klinika chirurgii plastycznej, osrodek
rehabilitacji, pensjonat ze SPA, dom
spokojnej starosci, przedszkole, sala spor-
towa, warsztat). Na posesji znajdziemy
dodatkowo hal¢ oraz budynek goscinny.
Willa poszczyci¢ si¢ moze imponujaca
lokalizacja w spokojnej i cichej lokalizacji,
wiéréd prestizowej zabudowy jednoro-
dzinnej. Lokalizacja zapewnia szybki
dojazd do centrum i przejécia granicznego
z Niemcami.

Tel. +48 604 842 195 105-13147
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tel:+48 604 842 195

Rezydencje w Polsce

31199 000 zi

As ?z »m 1 Poreba

el. +48 793 911 209 -
01558751

Dolnoslaskie. Ekskluzywna, 2-kondygnacyjna rezy-
dengja 3-pokojowa (170 m?) z 2022 roku potozona na
dzialce 4 895 m?. Rezydencja zapewnia najwyzsze bez-
pieczefistwo (instalacja alarmowa i monitoring) oraz
komfort (ogrzewanie podtogowe i klimatyzacja).

Wroclaw °
2 950 000 zt

‘ Dolnoslaskie.

Luksusowa rezydencja

(330 m?) z 1993 roku
dedykowana majetnym
klientom z najgrubszym

| portfelem szukajacym
najwyzszego komfortu.
7 pokoi na 3 kondy-
gnacjach wykonczono
materiatami najlepszego
sortu. Duza zaleta oferty
jest starannie wypielggno-
wana dziatka o pow. 713 m?
z wieloma nasadzeniami.
Doskonata lokalizacja

- w poszukiwanej na rynku

- okolicy, w poblizu
dwoch parkéw.
Tel. +48 690 278 455
014-16284
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tel:+48 793 911 209
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Zachodniopomorskie. Ekskluzywna
rezydencja poszczyci¢ si¢ moze wolno
stojaca zabudowa i wykonczeniem z ma-
teriatéw najwyzszej jakosci. Wnetrze
zaaranzowano na trzech kondygnacjach.
Rezydencja z rynku wtérnego. Wy-
godny metraz 312,52 m* w polaczeniu
z zapewnieniem przysztym wlascicielom
najwyzszego komfortu i bezpieczenstwa
to kombinacja, ktéra spodoba si¢ wielu
klientom. Willa posadowiona jest na
starannie wypielegnowanej dzialce o pow.
1 500 m?* Rezydencja oddana do uzytku
w 2003 roku z funkcjonalnym ukfadem
dziewigciu pokoi.

Willa wyposazona w liczne udogod-
nienia i zaawansowane technologie
podnoszace zaréwno komfort, jak
i bezpieczenistwo. Znajdziemy tu:
fotowoltaike, ogrzewanie podlogowe,
klimatyzacje, instalacj¢ alarmowa, mo-
nitoring, wideofon, antywlamaniowe
drzwi itp. Willa zachwyca swoim ele-
ganckim i wykoriczonym z dbaloscia
o kazdy detal wnetrzem.

Tel. +48 604 842 195 105-13416



tel:+48 604 842 195

2 600 000 zt
Luksusowa rezydencja w Trzebini

Malopolskie. Luksusowa rezydencja (523 m?) w zabudowie wolno stojacej z 2007 roku po-
sadowiona na duzej dzialce o powierzchni 5 230 m* Willa zapewnia wlascicielom najwyzszy
stopien bezpieczenistwa i komfortu, dzigki czemu dedykowana jest osobom nie uznajacym zad-
nych kompromiséw, jesli chodzi o jakos$¢. Wnetrze rezydencji niezwykle wytworne, przestrzenne
i prestizowe, a na dodatek wykonczone z materiatéw najlepszego sortu. 6 pokoi rozmieszczono
na 2 kondygnacjach. Willa ol$niewa réwniez pigknym ogrodem z urocza kaskada, oczkiem wod-
nym oraz wieloma nasadzeniami krzewéw i kwiatéw. Rezydencja naszpikowana jest wieloma
nowoczesnymi rozwiazaniami technologicznymi, jak np. solary stoneczne, uzdatniacz wody, kli-
matyzacja, ogrzewanie podlogowe.

Tel. +48 608 056 820 | 048-4466
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Slaskie. Ekskluzywna rezydencja po-
tozona na wypielggnowanej dziatce
o pow. 1 100 m? w atrakcyjnej rynkowo
cenie. Nieruchomo$¢ zapewnia nowym
domownikom ogromne poczucie bez-
pieczenistwa i komfortu. Do dyspozycji
przyszlych whascicieli jest 240 m? luksu-
sowej powierzchni, pi¢¢ pokoi na dwéch
kondygnacjach. Wybudowana w wolno
stojacej zabudowie rezydencja pocho-
dzi z 2022 roku. Rynek wtérny. Willa
dedykowana jest osobom o najbardziej
wyrafinowanym guscie, kt6rzy oczekuja
najwyzszego poziomu zycia i wygody,
dlatego wszystkie wnetrza wykoriczone
zostaly materialami najlepszego sortu.
Rezydencja zachwyca doskonalg lokaliza-
cja w bezpiecznej i cichej okolicy. Swdj raj
na ziemi znajda tu wielbiciele aktywnego
wypoczynku. W poblizu przebiegaja bo-
wiem $ciezki rowerowe, aleje spacerowe,
a nawet trasy narciarskie. Nieruchomos¢
gwarantuje przysztym wiascicielom kom-
fort (rekuperacja + ogrzewanie podlogo-
we) 1 bezpieczeristwo (antywlamaniowe
rolety + system alarmowy). Na osobna
uwagg zastuguje starannie zadbany i wy-
pielegnowany ogréd z fontanna, tarasem
i pergola porosnigta zielenia.

Tel. +48 691 951 931 063-26834



tel:+48 691 951 931

Lidia Dothan
Starszy Analityk
WGN

Rynek sprzedazy rezydencl
w Polsce we analitykow WGN

Jaka jest dzi§ podaz rezydencji
na rynku wtérnym? Jakich budyn-
kéw jest w ofercie najwiecej? (wolno
stojacych, blizniakéw, szeregowek)?

Na Dolnym Slqsku, codziennie
przybywa ponad 50 ofert rezydengji
wystawianych na sprzedaz, a w ska-
li kraju okoto 450-550. W podazy
willi do sprzedazy dominuje rynek
wtérny. Rezydencje z rynku wtérne-
go stanowia ok. 55-60% calej oferty
rezydencji do sprzedazy.

Jezeliprzeanalizujemy rynek wtér-
ny podazy rezydencji pod wzgledem
rodzaju zabudowy — wille w zabu-
dowie wolno stojacej stanowia oko-

58

to 60-64% catkowitej podazy re-
zydencji, tzw. blizniaki to juz tylko
14-16% rynku i najmniejsza podaz
willi w zabudowie szeregowej to
ok. 9-11%.

Duzy odsetek rynku stanowig re-
zydencje o innym charakterze — wil-
la z warsztatem, dworki, patace lub
posiadtosci. Ten sektor rynku to ok.
10-12% catkowitej podazy doméw.

Czy oferta rezydencji ro$nie?

Wedtug Analitykéw WGN
w ostatnim czasie oferta sprzedazy re-
zydencji i che¢tnych do nabycia utrzy-
muje si¢ na tym samym poziomie.

Jaki jest popyt na rezydencje?
Czy budynki jednorodzinne dlugo
czekaja na klientéw? Czy ten czas
si¢ wydtuza? Kto dzi$ kupuje wille?
Jakiego rodzaju budynki znikaja
z oferty najszybciej? Jakie sa prak-
tycznie ,niesprzedawalne''?

W ostatnich miesigcach popyt
na wszystkie nieruchomosci miesz-
kaniowe znacznie zmalal, jedynie
odnotowujemy stale zainteresowanie
na rynku rezydencji. Willa sprzedaje
si¢ $rednio ok. dwdch lat, tak méwia
statystyki. S nieruchomosci, w tym
rezydencje, ktére moga sprzedaé sig
szybko, nawet w ciagu kilku tygodni.

fot. stock.adobe.com
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Wedtug WGN takie oferty rezy-
dencji musza zostal zaprezentowane
w cenie rynkowej, nie mogg by¢ prze-
szacowane i co wazne nie mogg by¢
ofertami do negocjagji.

Willa jako produkt, musi sta-
nowi¢ okazje, pod wzgledem archi-
tektonicznym musi by¢  ciekawym
obiektem, dobrze wykofczonym
z uzyciem dobrych materiatléw bu-
dowlanych i aranzacyjnych.

Dobra oferta zawsze szybko si¢
sprzeda niezaleznie od jakichkolwiek
zawirowan na rynku nieruchomosci.

Najwazniejsze, ze wciaz sg klienci,
ktérzy cheg kupowac.

Ile kosztuja rezydencje? Ceny
spadaja czy rosna?

Ceny nie spadaja. Jest inflacja,
nikt nie obniza ceny.

Ceny rezydencji sa bardzo rézne,
zaleza od lokalizacji, rodzaju zabu-
dowy, stanu technicznego budynku,
waloréw estetycznych, powierzchni
dziatki i wielu innych czynnikéw.

Trudno tez jest poréwnywal ceny
willi. Mozna poréwnaé jedynie te
same typy rezydencji, np. szerego-
wiec z szeregowcami lub blizniaki
z blizniakami. Natomiast wille wol-
no stojace juz jest znacznie trudniej
poréwnac ze soba, gdyz charakter re-
zydencji wolno stojacych jest ogrom-
nie zréznicowany.

Czesé posrednikéw uwaza, ze re-
zydencje moga tanied. Jakich prze-
cen mozna si¢ spodziewaé? Jakie sa
perspektywy dla rynku rezydengji?

Nie wydaje si¢, aby ceny rezyden-
¢ji mialy male¢. Inflacja nie sprzyja
obnizaniu jakichkolwiek cen réwniez
cen willi.

Drugim czynnikiem, niesprzyjaja-
cym obnizaniu ceny, jest bardzo duzy
niedob6r materiatéw budowlanych,
brak pracownikéw budowlanych,
brak fachowcéw od ,wykonczeniéw-
ki” oraz wysokie stopy procentowe
nie sprzyjajace zaciaganiu kredytu na
nowa rezydencje.

Raporty i opinie

W obecnym czasie klienci nie
beda podejmowali si¢ budowania no-
wych rezydencji na wlasne potrzeby.
W mniejszym stopniu beda tez po-
dejmowac si¢ nowych inwestycji de-
weloperzy realizujacy budownictwo
willi jednorodzinnych.

W wyniku takiej sytuacji podaz
rezydengji do sprzedazy moze znacz-
nie si¢ zmniejszy¢ — nie bedzie to im-
puls na rynku powodujacy obnizanie
cen sprzedazy.

Analitycy WGN  zaznaczaja, ze
weciaz ceny willi sa konkurencyjne do
cen mieszkan.

W ubiegtym roku ceny rezyden-
¢ji nie drozaly w takim tempie jak
mieszkania i dziatki.

Zawsze w nieruchomosciach funk-
cjonowat rynek willi jednorodzinnych,
jest to odrebny typ nieruchomosci
mieszkaniowych, bardzo wazny sek-
tor dla kazdego posrednika nierucho-
mosci, rynek bardzo wymagajacy pod
wzgledem wspétpracy z klientem sprze-
dajacym oraz z klientem kupujacym.
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Rezydencje w Polsce

Tel. +48 690 278 455
014-16305

Ekskluzywna willa

(428 m?) z 2007 roku

z prywatnym basenem.
Eleganckie i wytworne
wnetrze (5 pokoi). Dziatka
o pow. 3 936 m?. Oferta de-
dykowana najbardziej wy-
magajacym klientom, ktérzy
cenig komfort, bezpieczeri-
stwo oraz wysoki standard
zycia. Prestizowa lokalizacja.
Przepieknie wypielegnowa-
na dzialka i ogromny ogréd
z licznymi nasadzeniami.
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1 200 000 z} | Lubuskie. Luksusowa, 2-kondygnacyjna willa (240 m®) z 2017 r. na starannie
wypielegnowanej dzialce (1 400 m?). Oferta dla najbardziej wymagajacych klien-
tow, ktérzy cenia komfort, bezpieczenstwo oraz wysoki standard zycia. 5 pokoi.

( ]
4
Zagan Tel, +48 534 523 637 046-159
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tel:+48 534 523 637
tel:+48 690 278 455

Dolny Slask

4 497 000 z1

Tel. +48 721 480 707

014-16291 ;F)‘

i

Patace, zamki i dwory

zachwyca juz od pierwszego
spojrzenia swoja przepickna
¢ architekrurg i eleganckim wne-
| trzem, gdzie na 2 kondygnacjach

: zaaranzowano 6 pokoi. Oferta
-skierowana do najbardziej ma-
jetnych i wymagajacych klien-
téw. Starannie wypielegnowana
dziatka (1 400 m?) z wieloma
nasadzeniami. Dwér ol$niewa
takze swoja malownicza lokaliza-
cja w cichej i bezpiecznej okolicy.

Unikatowy patac powstaty w latach 15641567 z inicjatywy
Mikotaja Birbanta. Nastgpnymi whascicielami byt réd Ritt-
bergéw, ktérzy w 1767 r. dokonali przebudowy i rozbudowy
budynku. W 1869 r. nastgpni whasciciele dokonali kolejnej
adaptacji i przebudowy palacu. W jego sktad wchodzily
trzy- i czterokondygnacyjne budynki mieszkalne z okragtymi
wiezami w narozach. Sposréd zabudowy folwarcznej wyréz-
nia si¢ oficyna z 1893 r. i spichlerz. Cz¢$¢ nieruchomosci to
rozbudowane zatozenie parkowe, na terenie ktérego znajduje

si¢ mauzoleum i ruiny zamku. Zachowaly si¢ obramienia
renesansowe. Obszar zalozenia wraz z parkiem obejmuje 7 ha,
w tym dzialek budowlanych 2 ha. Uzbrojenie w energie elek-
tryczna, bardzo dobrej jakosci woda z wodociagu gminnego,
mozliwo$¢ docelowego pozyskiwania wody z whasnej studni
glebinowej (konieczna inwestycja). Planowana budowa sieci
kanalizacyjnej — inwestycja gminna.

Tel. +48 723 507 042 201-3730
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tel:+48 721 480 707
tel:+48 723 507 042

Michat Sapota
Heritage Real Estate
Investment Trust

Ceny nieruchomosci mieszkaniowych nie rosna juz tak
szybko, jak jeszcze kilka miesi¢cy temu. Czy jednak na
rynku jest coraz trudniej? Dla doswiadczonych
inwestoréw nie ma lepszego okresu niz obecny.

INWESTOWANIE
W NIERUCHOMOSCI ,
NIE TRACI NA POPULARNOSCI

ynek nieruchomosci prze-
zywa kryzys, tsunami na
rynku nieruchomofci,
szykuj si¢ na wielkie spad-
ki cen. To tylko kilka tytutéw, opi-

62

sujacych aktualnie to, co dzieje sig
w tym sektorze. Czy jednak sytuacja
faktycznie tak wyglada? Trzeba pa-
migtad, ze nieruchomosci to nie tylko
typowe mieszkania, ale réwniez biura

i inwestycje mixed-used, czyli facza-
ce w sobie funkcje mieszkalne, biu-
rowe i ustugowe, a takze magazyny
czy dziatki. Nawet jedli jeden element
catego rynku notuje mniejszy niz do

fot. Bigstock, AdobeStock



tej pory wzrost, to nie znaczy, ze cala

branza ma klopoty.

Inwestowanie

w nieruchomosci

Niezaleznie od warunkéw gospo-
darczych, inwestowanie w nierucho-
mosci uwazane jest za najlepszy i naj-
bardziej bezpieczny sposéb lokowania
oszczednosci. Z wielu badad wynika,
ze wigcej niz dwie trzecie Polakéw
jest przekonanych o tym, ze inwesto-
wanie w nieruchomosci mieszkanio-
we cechuje si¢ optymalnym stosun-
kiem zysku do ryzyka. Dlaczego?

Nieruchomo$¢ to nie jest jakas
wyimaginowana inwestycja, tylko co$
realnego. Malo tego. Poréwnujac nie-
ruchomosci do inwestycji w inne ak-
tywa, jest to najbardziej stabilne zré-
dlo ochrony kapitatu. Co wigcej,
w przypadku mieszkai mamy tez
mozliwo$¢ zarabiania na wynajmie.
Na rentowno$¢ ma wplyw wysoko$é
czynszu i to, jak duzo mamy okreséw,
gdy mieszkanie stoi puste.

O ile przez ostatnie
_ miesiqce ceny
nienaturalnie szybko
roscily, obecnie mamy
o czynienia ze
spowolnieniem.

Deweloperzy koricza obecne pro-
jekty, ale wstrzymuja si¢ z uruchamia-
niem nowych. W sierpniu rozpoczg-
to budowy ok. 13 tys. mieszkan. To
o prawie pofowe mniej niz rok weze-
$niej. Z perspektywy inwestorskiej
jest to jednak dobra wiadomos¢. Dla-
czego? Przy zalozeniu, ze budowa jed-
nego mieszkania trwa okoto dwéch
lat, moze okazaé sie, ze w 2024 no-
wych mieszkari bedzie zdecydowanie
za mato na rynku. Wedtug przewidy-
wan analitykéw, juz wtedy sytuacja
gospodarcza ma si¢ poprawiaé, a do-
stepno$¢ kredytéw zwigkszad. Wow-
czas na rynku zostana najbardziej do-
$wiadczeni inwestorzy, kt6rzy zdotali
zbudowa¢ portfel nieruchomosci.

Przyczyna mniejszej liczby rozpo-
czynanych budéw jest ktopot z uzy-
skaniem kredytu przez deweloperéw.
Do tego dochodza bardzo drogie

Poradnik inwestora

materialy budowlane. Nie bez zna-
czenia jest tez nowelizacja ustawy de-
weloperskiej, ktéra weszta w zycie
1 lipca. Naktada ona na deweloperéw

dodatkowe koszty.

Cash is the king: ten, kto ma
gotéwke i stabilne finansowanie,
wyjdzie zwyciesko.

Co to oznacza dla inwestoréw?
Sygnal jest jasny. Najblizsze kilka
miesi¢cy bedzie najlepszym okresem
do kupowania mieszkan jako inwe-
stycji. Decydujac si¢ na nieruchomo-
$ci z rynku pierwotnego, warto wy-
biera¢ projekty duzych i stabilnych
deweloperéw. Mamy wtedy wigksza
gwarancje, ze budowa zostanie ukoni-
czona. Inwestor powinien tez na bie-
z3co Sledzi¢ ceny dziatek. Nawet je-
§li nie ma zamiaru kupowa¢ gruntu,
to trzeba pamietad, ze sytuacja w tym
segmencie nieruchomosci znaczaco
wplywa na to, ile bedzie kosztowaé
mieszkanie czy biuro. Weiaz bowiem

Najblizsze kilka
miesiecy bedzie

najlepszym okresem

do kupowania
mieszkan jako
Inwestycji.

cena gruntu jest znaczacym kosztem
inwestycji deweloperskiej. Kto wiec
na obecnej sytuacji zyska? Dewelo-
perzy, ktérzy prowadza duze, wie-
loetapowe inwestycje na kupionych
znacznie wezesniej dziatkach. O ile
oczywiscie zagwarantowali sobie sta-
bilne finansowanie.

Najwazniejszy jest czas

W przypadku kazdej inwestycji li-
czy si¢ czas. Chodzi o to, aby zawrze¢
transakcje w najlepszym momen-
cie. Gdy inwestujemy diugotermi-
nowo, odpowiednia strategia bedzie
tez regularno$¢ — dodawanie do port-
fela kolejnych nieruchomosci. I to
nie tylko mieszkaniowych ale i biu-
rowych, dzialek, a moze udziatéw
w magazynach.

Niewatpliwie sytuacja na rynku
nieruchomosci jest ciekawa. Nie ma
co ukrywaé, ze znacznie wazniejsze
niz kiedy$ staje si¢ powiedzenie, ze
»cash is the king”. Ten kto ma gotéw-
ke, stabilne finansowanie, wyjdzie
zwycigsko. Dotyczy to nie tylko inwe-
stordw, ale przede wszystkim dewelo-
peréw. Bo potrzeba zakupu mieszkan
wciaz jest, a juz za kilka kwartatéw
popyt na mieszkania w Polsce z po-
wrotem bedzie rést. Moze okazad sie,
ze deweloperzy, ktérzy wciaz konty-
nuuja budowy, beda na pozycji wy-
granej. Na kontynuacj¢ inwestycji
decyduja si¢ bowiem tylko ci o wy-
jatkowo stabilnej sytuacji finansowej.

L il
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Patace, zamki i dwory

Y _Dolny Slask
“‘\ 1503)80 zt

Luksusowy, 2-kondygnacyjny dwor (535 m?) z poczatku XIX w. na dzial-
B ce 18 689 m?*. 9 pokoi. Dwoér dedykowany klientom z najgrubszym port-
felem szukajacym Zycia na wysokim poziomie oraz prestizu. Obiekt po re-
nowagji ol$niewa przepickna architektura, zabytkowym charakterem oraz
przynaleznym parkiem ze starodrzewem. Duzg zaleta jest takze unikatowa
lokalizacja w sasiedztwie parku krajobrazowego oraz milickich stawdw.

I"‘-.r )

Tel. +48 665 165 995 010-2563
Ekskluzywny, 3-kondygnacyjny dwér (700 m?) z 1895 roku na staran- l ’l k
nie wypielegnowanej dzialce (7 000 m?*) adresowany do najbardziej DO ny S qs
wymagajacych klientéw, ktdrzy cenia komfort, bezpieczeristwo oraz
wysoki standard zycia. To réwniez znakomita propozycja dla inwesto- 1 200 000 zt
réw oraz 0s6b poszukujacych niebanalnego obiektu na wlasny biznes. Tel. +48 577 777 627

Dwér sktada sig z 15 pokoi wykoriczonych materialami najlepszego 015-13673
sortu i poszczyci¢ si¢ moze ogromnym potencjalem
komercyjnym. W przesztosci petnit on bowiem
rézne funkgje: browaru,
zaktadéw miesnych,

sklepu.
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tel:+48 665 165 995
tel:+48 577 777 627

Dolny Slask
9900 000 zi

tEkskluzywny, 4-kondygnacyjnypatac
(920 m?) wybudowanyz najlepszej
klasy materialéw (granitowe posadz-
ki;-debowe parkiety) w 1860 roku na
olbrzymiej dzialce (89 800 m?). Palac
wchodzi w sklad prestizowegoikom-
pleksu zabudowan wraz z przepiecknym
| ogrodem,dziedzificem;budynkami
folwarcznymi oraz ‘starym parkiem kra-
jobrazowym. Obiektizachwyca elegan-
cja, prestizem'i reprezentacyjna bryla.
Warto podkreslié; ze palac objety jest
ochrona konserwatorska (wrazz par-

-~ kiem). Budynek nie posiada miejsco-
-, wego planu zagospodarowania\prze-
strzennego i nalezy wystapi¢ o warunki
' zabudowy. Cena do negocjacji.
Tel. +48 793 911.209

Dolny Slask
3 499 000 zt

Ekskluzywny, 4-kondygnacyj-
ny patac (995 m?) z przefomu
XIX i XX wieku dla najbardziej
maj¢tnych oséb, ktére szukaja
duzej powierzchni wykoriczo-
nej najlepszej klasy materiata-
mi. Palac posadowiony jest na
pieczotowicie wypielegnowanej
dzialce (11 248 m?) i gwaran-
tuje nowym wtlascicielom zycie
na krélewskim poziomie. Oferta
poszczyci¢ si¢ moze znakomita
lokalizacja, przy gléwnej drodze
taczacej centrum miasta z uzdro-
wiskiem. Patac zachwyca swoim
potencjatem, gdyz znakomicie
nadaje si¢ do prowadzenia dzia-
talnosci komercyjnej, np. presti-
zowy hotel, organizacja bizneso-
wych wydarzen etc.
015-12985
Tel. +48 793 911 209
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tel:+48 793 911 209
tel:+48 793 911 209

Patace, zamki i dwory

Dolny Slask
1200 000 zt

Tel. +48 530 767 111
015-13455

Historyczny patac (4 261,17 m?) wpisany do rejestru zabytkéw i ucho-

< dzacy za prawdziwa perfe na lokalnym rynku nieruchomosci. Patac

" stanowi czg$¢ prestizowego kompleksu z licznymi, pomocniczymi bu-
1’ dynkami z XVIII-XX wieku (hala produkcyjna, budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze, wozownia, obora, stodota itp.). Palac zapewnia

1 prestiz i komfort, dzigki czemu dedykowany jest maj¢tnym biznesme-

4 nom, ktérzy chea mieszkaé po krélewsku i maja pomyst oraz srodki na
jego odrestaurowanie i komercyjne przeznaczenie. Dziatka 31 581 m™

Wy “ 5500 000 zt
G B MRl 748533 544 646

T 181-684

“h Jvm T Ew

: B i
. T '
Przepigkny palac z kosica XVI wieku zmodernizowany i rozbudowany w XIX wieku. W swojej historii rezyden-
cja nalezala do znamienitych rodéw staropolskich m.in. do Dobieckich, Koniecpolskich, Czapskich, Potoc-
kich, a od' XIX wieku do 1945 roku do Ostrowskich herbu Korab. Palac otoczony jest obszernym, angielskiin
parkiem o powierzchni 6,3 ha z urokliwym starodrzewem. Ten unikatowy palac o powierzchni 940 m? jest po
kompleksowym remoncie. Posiada 3 sale bankietowe na ponad 130 os6b, 8 apartamentéw w tym 2 krélewskie.
Calos¢ zostata wykoriczona z najwyzszej klasy materialéw i wyposazona w barokowe meble.



tel:+48 530 767 111
https://m.in/
tel:+48 533 544 646

Wielkopolska 9 900 000 zt

Zabytkowy patac z drugiej potowy XIX wieku o powierzchni uzyt-
kowej 1 604,9 m?, kubatura 7 240 m?®. Patac polozony jest ma-
lowniczo nad jeziorem. Patac przeszedl gruntowny remont. Pigtro
sktada si¢ z 6 apartamentéw. Powierzchnia parku patacowego to 205-237
4,08 ha zadrzewiona réznymi gatunkami drzew iglastych i lisciastych. Tel. +48 601 842 200

«Zachodniopomorskie

23 000000 zt

Tel. +48 607 385 481
030-20912

Zamek rycerski w krainie laséw i wzgérz, ktéra natura obdarzyta czystymi jeziorami. Jest to jeden
z nielicznych zamkéw wodnych w Europie i jeden z najciekawszych i najwickszych obiektéw zabyt-

¢ nig dodatkowo 750 m?* Obiekt zamkowy potozony na terenie 2,6 ha wraz z parkiem nad jeziorem.
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Inwestycje w biurowce

oi:mllce Lodu L) 232 OOO 71

4-kondygnacyjny budynek biurowy (3 341,60 m?). 4-kondygnacyjny biurowiec (1 919 m?) w centrum.
Tel. +48 883 377 590 188-9371 Tel. +48 724 359 317 201-3786

Biurowiec (1 763 m?) pod mieszkania lub ustugi. Biurowiec (1 176 m?) z parkingiem w centrum.

Tel. +48 724 359 317 201-3987  Tel. +48 724 359 317 201-3419

Biurowiec (5 624 m?®) z koncepcja architektoniczna. Duzy biurowiec (4 080 m?) w centrum z parkingiem.

Tel. +48 724 359 317 201-3989 Tel. +48 883 377 590 188-9296

Zamos¢ / 5 400 000 z1 okolice Klelc /1 750 OOO zi
Kompleks biurowcéw (5 821 m?) w poblizu Rynku. 4-kondygnacyjny biurowiec (2 796 m?) z lat 50-tych.
Tel. +48 724 359 317 201-3867 Tel. +48 724 359 317 201-3991

68


tel:+48 724 359 317
tel:+48 883 377 590
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 883 377 590
tel:+48 724 359 317

Biurowiec (6 328 m?) z funkcja ustugowa w centrum.  Biurowiec (5 942 m?) z funkcjg ustug i parkingiem.

Tel. +48 724 359 317 201-3291 Tel. +48 724 359 317 201-3290

i
=
1

- __-..;r Warszawa/ 3 500 000 7}

Nowoczesny biurowiec (3 606 m?) 4 km od centrum.  3-kondygnacyjny biurowiec (1 274 m?). 4 wejécia.

Tel. +48 724 359 317 201-3805 Tel. +48 724 359 317 201-3798

 ?ﬂﬂN#FﬂF“
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Biurowiec (2 361 m?) z powierzchnia ,,open space”. Biurowiec (3 156 m?) z parkingiem w centrum miasta.

Tel. +48 724 359 317 201-2626  Tel. +48 724 359 317 201-3785

T R

6kolice Warszawy / 3 20():000 71

Biurowiec (1 758 m?) zlat 70-tych XX wieku + magazyn.  Prestizowy biurowiec (1 464 m?) 20 km od Warszawy.
Tel. +48 724 359 317 201-1463 Tel. +48 724 359 317 201-3804
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Raporty i opinie

HOTELE | PENSJONATY
NA SPRZEUA/

INWESTORZY MAJA W CZYM
WYBIERAC NA RYNKU

NIERUCHOMOSCI
INWESTYCYJNYCH

Pensjonaty oraz hote-
le na sprzedaz, jakie
obecnie znajduja si¢ na
rynku nieruchomodci
inwestycyjnych, spra-
wiaja, ze INWestorzy
maja w czym wybierad.
Liczba nieruchomosci
w tym sektorze, kté-
re poszukuja nowego
wlasciciela, wzrosla.
Stalo si¢ tak po czesci
z powodu pandemii
koronawirusa, ktdra
wystawita sektor hote-
larski na ciezka prébe.
Jak sie okazato, nie
wszyscy hotelarze te
prébe przetrwali.
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oteli na sprzedaz przyby-
to po wybuchu pande-
mii koronawirusa. Kie-
dy wprowadzony zostal
lockdown, wszyscy Polacy zostali
praktycznie zamknieci w domach.
Réwniez nieruchomosci komercyj-
ne musialy zamkna¢ swoje drzwi.
W sektorze hotelarskim oznaczato to
catkowite zatrzymanie przychodéw.
Hotelarze, dla ktérych pensjonaty
i obiekty hotelowe stanowily gtéwne
zrédlo przychodéw, stracili mozli-
wos$¢ zarabiania. Nie dos¢, ze przesta-
li uzyskiwa¢ dochody, to dodatkowo
stangli przed koniecznoscia utrzymy-
wania nierentownych obiektéw.

Jak si¢ okazato, ze nie wszyscy ho-
telarze posiadali odpowiednie zaplecze
finansowe, aby sobie na to pozwolié.
W efekcie czg$¢ obiektéw hotelowych
oraz bardziej kameralnych pensjona-
tow trafifa do sprzedazy.

Wakacje finansowym

ratunkiem dla hotelarzy

Hotelarze, ktérzy przetrwali trud-
ny okres, mogli odetchna¢ po zniesie-
niu lockdownu. Zbiegto si¢ to z okre-
sem wakacyjnym, ktéry nadchodzit
wielkimi krokami. Obiekty nocle-
gowe otworzyly si¢ na gosci, dzigki
czemu hotelarze mogli odbi¢ si¢ od
finansowego dna. Dotyczylo to oczy-
wiscie jedynie tych, ktérym udalo
si¢ utrzymac swoje obiekty w okre-
sie lockdownu. Polacy chetniej spe-
dzali wakacje w kraju. Rezygnujac
z ofert zagranicznych obiektéw noc-
legowych, przygladali si¢ ofercie kra-
jowej. Z kolei budynki komercyjne,
ktére zostaly wystawione na sprzedaz,
zaczely przyciagad uwage inwestoréw.

Magdalena tozowicka
redaktor naczelna
Komercja24.pl

Zwigkszona liczba turystéw zacheci-
ta bowiem niejednego inwestora do
przyjrzenia si¢ oferowanym na rynku
hotelom na sprzedaz.

Czy to dobry moment
na mwestyg’e w hotel
na sprzedaz:

Wielu inwestoréw doszto do
wniosku, ze zakup nieruchomosci
noclegowej po wyciszeniu pandemii
koronawirusa, moze by¢ dobrym po-
mystem. Hotele na sprzedaz oraz pen-
sjonaty, ktore réwniez poszukiwaly
nowych wiascicieli, zaczely cieszy¢ sig
wigkszym niz dotychczas zaintereso-
waniem ze strony potencjalnych ku-
pujacych. Hotelarze, ktdrzy nie prze-
trwali préby czasu, czgsto byli sktonni
na ustgpstwa cenowe, aby nie zban-
krutowa¢ catkowicie. W efekcie inwe-
storzy, ktérzy planowali zakup nieru-
chomosci o charakterze noclegowym,
mogli naby¢ ja po atrakcyjniejszej ce-
nie, lub przy bardziej korzystnych dla
nich innych warunkach zawartych
w umowie pomi¢dzy stronami.

Biezaca sytuacja na rynku nie
jest juz tak kolorowa. Rosnace sto-
py procentowe oraz zaostrzona poli-
tyka bankowa sprawity, ze trudniejsze
do uzyskania staly si¢ kredyty hipo-
teczne. Inwestorzy, ktérzy przy ich
wsparciu planowali nabycie obiektu
noclegowego, niejednokrotnie otrzy-
mywali od banku decyzj¢ odmowna.
Trudniejsze uzyskanie kredytu hipo-
tecznego nie sprzyja wigc sektorowi
nieruchomosci komercyjnych.

fot. AdobeStock



Posrednik ]

nieruchomosci pomoze

w wyborze

Inwestorzy, ktérzy poszuku-
ja nieruchomosci o charakterze noc-
legowym, bardzo czg¢sto korzystajg ze
wsparcia posrednika w obrocie nieru-
chomosciami. Do$wiadczony specja-
lista, ktéry jest zorientowany w sytuacji
w sektorze obiektéw komercyjnych,
jest nieocenionym wsparciem.

Posrednik w obrocie nierucho-
moséciami nie tylko pomoze in-
westorowi w poszukiwaniach ide-
alnego obiecktu hotelowego lub
pensjonatu. Pomoze on réwniez
w negocjacjach cenowych oraz osta-
tecznym dopieciu umowy. Posred-
nik zweryfikuje réwniez wszelka
dokumentacj¢ oraz dopetni formal-
nosci. Dzigki jego wsparciu inwe-
stor moze czu¢ si¢ spokojny o pra-
widlowy przebieg transakeji.

Korzystanie ze wsparcia posred-
nika w obrocie nieruchomosciami
oznacza dla inwestora nie tylko uzy-
skanie lepszych warunkéw przy do-
pieciu umowy nabycia nieruchomo-
$ci. Fakt, ze w jego imieniu posrednik
zajmie si¢ wieloma kwestiami for-
malnymi, oraz — przede wszystkim
— poszukiwaniem obiektu spetnia-
jacego ustalone kryteria — inwestor
moze zaoszczgdzi¢ czas i przeznaczyd
go na inne dziatalnosci. Skorzysta-
nie ze wsparcia posrednika w obrocie

Wielu inwestoréw doszto do wniosku,
ze zakup nieruchomosci noclegowej
po wyciszeniu pandemii

koronawirusa

: \}‘“‘\H__‘ moze by¢ dobrym . i
= . pomystem.

nieruchomo$ciami moze sie wiec
okaza¢ bardzo dobra decyzja.

Lepsze duze hotele na
sprzedaz czy kameralne
pensjonaty:

Decyzja o zakupie hotelu powin-
na zostal przez inwestora gruntow-
nie przemyslana. Posiadanie duzego
obiektu noclegowego wiaze si¢ bo-
wiem z wickszymi comiesi¢cznymi
kosztami jego utrzymania. Potrzebna
jest réwniez wigksza liczba pracow-
nikéw. Posiadajac duza liczbe pra-
cownikéw, wlasciciel obiektu nocle-
gowego musi zadba¢ o odpowiednio
wysokie oblozenie pokoi hotelowych.

Zakup mniejszych nieruchomo-
$ci noclegowych, jak pensjonaty, ge-
neruje mniejsze comiesi¢gczne koszty
utrzymania obiektéw. O ile ryzyko
inwestycyjne wydaje si¢ w tym przy-
padku mniejsze, o tyle inwestor musi
pamictaé, ze mniejsze beda réwniez
jego comiesi¢czne przychody.

W poréwnaniu do duzych obiek-
téw hotelowych, pensjonaty nie po-
siadaja czgsto sal konferencyjnych
i przestronnych restauracji. W efek-
cie kurcza si¢ potencjalne Zrédta
przychodéw dla inwestora. Réwniez
liczba pokoi jest w przypadku pen-
sjonatéw mniejsza. Jednak z uwagi
na nizsze koszty utrzymania takie-
go obiektu oraz mniej skompliko-
wang logistyke, pensjonat wydaje si¢

dobrymrozwiazaniem dla os6b, ktére
nie posiadajg tak duzym doswiadcze-
niem, by zarzadza¢ budynkiem hote-
lowych, wyposazonym w sale konfe-
rencyjne, SPA, restauracje, bary itp.

Przysztos¢ sektora

hotelarskiego w Polsce

Sektor  hotelarski  odbudowuje
swoja dawna pozycj¢ na rynku. Pan-
demia koronawirusa okazata sie ciez-
ka préba. Pomimo licznych trudnosci,
z jakimi musieli zmaga¢ si¢ hotelarze,
zwiekszyta si¢ réwniez ich swiadomo$é
co do motzliwych zagrozen. W efek-
cie hotelarze starajq si¢ bardziej przy-
gotowywa¢ na trudnosci, jakie moga
spotkac ich w przysztosci. Budowanie
odpowiedniego w tym celu zaplecza
finansowego stato si¢ bardziej istotne.

Obecnie na rynku znajduje si¢
sporo atrakcyjnych hoteli na sprzedaz,
ktére czekaja na druga szansg. To samo
tyczy si¢ bardziej kameralnych pen-
sjonatéw. Czgé¢ z tym obiektéw na-
daje si¢ praktycznie do natychmiasto-
wego wznowienia dziatalnosci. Inne
wymagaja remontéw lub catkowitej
zmiany wystroju wnetrz.

Polskie obiekty noclegowe réw-
niez w tym sezonie cieszyly si¢ duzym
zainteresowaniem ze strony turystow.
To sprawia, ze ro$nie liczba potencjal-
nych inwestoréw, ktérzy sg zaintere-
sowani nabyciem nieruchomosci ko-
mercyjnej w sektorze hotelarskim.
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Inwestyqe w hotele i pensjonaty

Funkqonujapy pensjonat (1 500 m?) 2,5 km od morza. ~ Niezwykle atrakcyjny obiekt hotelowy o pow. 5 155 m?.
Tel. +48 791 791 805 035-124  Tel. +48 668 147 300 203-418

Pensjonat z 11 apartamentami o pow. 722,62 m*. Hotel o pow1erzchn1 1 487 m? przy gtéwnej ulicy.

Tel. +48 62738 11 44 020-9614 Tel. +48 75 775 04 51 098-555

Oérodek hotelowo-wypoczynkowy, 19 513 m?. Budynek hotelowy (713,57 m?) na dzialce 3 255 m®.
Tel. +48 724 359 327 152-3552 Tel. +48 71 337 84 11 010-3100

—d . %

~ Rewal / 7 900 000 z
Pensjonat o powierzchni 1 500 m? 200 m od plazy. Obiekt wypoczynkowyo pow. 2 436,55 m?, blisko plazy.
Tel. +48 91 307 66 55 168-1294 Tel. +48 91 307 66 55 168-1396
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tel:+48 71 337 84 11
tel:+48 91 307 66 55
tel:+48 668 147 300
tel:+48 791 791 805
tel:+48 62 738 11 44
tel:+48 724 359 327
tel:+48 91 307 66 55
tel:+48 75 775 04 51

Obiekt uslugowy o pow. 374 m? na dzialce 2 233 m”.
Tel. +48 793 911 209 015-13882

1 '”.Ill l
f @Tomm
Katow1ce /25 000 000 zt

Budynek biurowo-hotelowy o powierzchni 5 667 m?.
Tel. +48 724 359 327 152-3553

vt Pl _._l.l- =

L,

Wyjatkowy, stylowy, trzygwiazdkowy hotel (3 417 m?).
Tel. +48 71 337 84 11 010-3021

Hotel z 2009 r. (2 900 m?) przynoszacy state zyski.
Tel. +48 723 820 102 146-2261

Osrodek wypoczynkowy (1 934 m?*) ok. 300 m od plazy.
Tel. +48 601 976 591 105-13478

Funkcjonujacy i dochodowy pensjonat o pow. 550 m”.
Tel. +48 502 267 514 202-472

I} Jelenia Géra /7 900 000 zi
Hotel 6 884 m* polozony przy gtéwnym deptaku.

Tel. +48 7573261 15 015-13779

Czterogw1azdkowy hotel o powierzchni 2 580 m*.
Tel. +48 75732 61 15 015-13597
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tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 601 976 591
tel:+48 502 267 514
tel:+48 793 911 209
tel:+48 724 359 327
tel:+48 723 820 102
tel:+48 71 337 84 11

Inwestycje w kamienice

Zagafi / 2 200 OOO zl

Kamienica (560 m?) na Starym Miescie. Kamienica (2 687 m?) pod biura przy gléwnej arterii.

Tel. +48 723 540 707 010-2692  Tel. +48 724 359 329 186-1243

Kamienica (4 059 m?) biurowo-ustugowa przy Rynku. ~ Zabytkowa kamienica (9 325 m?) na Starym Miescie.
Tel. +48 724 359 317 201-391  Tel. +48 724 359 317 201-3865

Kamienica (663,15 m?) pod lokale ustugowe w centrum. ~ Kamienica (2 079 m?) w zabytkowej czgsci miasta.

Tel. +48 723 507 042 201-3675 Tel. +48 724 359 317 201-3905

Kamienica (2 783 m?) w pasazu handlowym, w centrum. ~ 5-kondygnacyjna kamienica (2 191 m*) wynajeta w 100%.
Tel. +48 609 670 627 045-1340  Tel. +48 665 165 995 010-1668
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tel:+48 609 670 627
tel:+48 665 165 995
tel:+48 723 540 707
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 723 507 042
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 329

3-kondygnacyjna kamienica (11 662 m?*) pod hotel. Barokowa kamienica (504,10 m?) z 1727/1728 roku.
Tel. +48 724 359 327 152-2648 Tel. +48 607 385 481 030-20759

Ty ] liktlnli
elema Gora/ 2 580 000 zt

Kannemca (8 761 m?) w kompleksie budynkéw. Centrum. Kamienica (860 m?) pod dziatalno$¢ biurowa. Centrum.
Tel. +48 695 610 830 152-3431 Tel. +48 723 540 707 010-3176

Kamienica (1 400 m?) z XIX wieku w centrum miasta. Kamienica (4 891 m?) na cele biurowo-ustugowe.

Tel. +48 724 359 317 201-3806 Tel. +48 724 359 317 201-3276
Ostrow Wlelkoolskl /3 299 000 71 Duszniki-Zdréj / 6 100 000 7}
Kamienica (1 572,66 m?) na cele handlowe w centrum. ~ Kamienica (722,62 m?*) pod hotel w sercu Gér Stotowych.
Tel. +48 601 829 510 020-9637 Tel. +48 601 829 510 020-9614
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tel:+48 695 610 830
tel:+48 724 359 327
tel:+48 607 385 481
tel:+48 723 540 707
tel:+48 724 359 317
tel:+48 724 359 317
tel:+48 601 829 510
tel:+48 601 829 510

Inwestycje w tereny

Duzy teren przemystowo-ustugowy blisko centrum. Teren 15 000 m? z bardzo dobrym dojazdem.
Tel. +48 883 377 590 188-9332  Tel. +48 735 872 918 008-775

S " e T mre ==
Atrakeyjny teren 13 089 m? le$no-budowlany. Teren o pow. 10 000 m? potozony w sercu Mazur.
Tel. +48 695 885 845 197-387  Tel. +48 506 123 200 079-2393

]elenla Gora / 999 900 zl P, Boleslaw1ec / 3 500 000 zl
Grunt inwestycyjny 1,11 ha w bardzo dobrej lokalizacji. ~ Grunt inwestycyjny 7 874 m?, ustugowo-magazynowy.
Tel. +48 75732 61 15 015-13837 Tel. +48 75 732 61 15 015-10980

B v J : = 1'[ i
Szklarska Porc;ba / 4 900 000 z{ okolice Eodzi/ 1 000 000 71

Teren inwestycyjny o powierzchni 1,8 ha. Teren o pow. 20 000 m?, idealny pod dom seniora.

Tel. +48 723 820 102 146-2227 Tel. +48 518 670 953 122-2236
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tel:+48 518 670 953
tel:+48 723 820 102
tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 695 885 845
tel:+48 735 872 918
tel:+48 506 123 200
tel:+48 883 377 590
tel:+48 75 732 61 15

Teren 3 440 m? z linig brzegowa jeziora Tuchlin. Teren 1 483 m?* w klimatycznej mazurskiej wsi.

Tel. +48 506 123 200 079-2568 Tel. +48 87 520 26 12 079-2556

Nlezwykle atrakcyjny teren inwestycyjny 3 131 m?. Teren 1 281 m? polozony ok. 5 km od Etku.
Tel. +48 668 147 300 203-450  Tel. +48 87 610 87 78 032-3608

Teren o pow. 5 700 m*. Cicha i spokojna okolica. Teren 7 500 m? potozony w sasiedztwie autostrady Al.
Tel. +48 695 885 845 197-378  Tel. +48 44 649 65 40 084-5701

Szlkl.ar;ka Porqba) 1 799 O0.0- z}

Teren inwestycyjny o powierzchni 1 879 m* Teren 3054m’z dostc;pem do linii brzegowej jeziora.

Tel. +48 75732 61 15 015-13761 Tel. +48 87 520 26 12 079-2551
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tel:+48 44 649 65 40
tel:+48 87 520 26 12
tel:+48 87 520 26 12
tel:+48 506 123 200
tel:+48 87 610 87 78
tel:+48 75 732 61 15
tel:+48 668 147 300
tel:+48 695 885 845

B oy T R

Luksusowa rezydencja w Sosnowcu 1297 000 4

Slaskie. Luksusowa willa w zabudowie
wolno stojacej z rynku wtérnego. Willa
zachwyca swoim funkcjonalnym metra-
zem 220 m* na okazalej dzialce liczacej
512 m’. Wnetrze sktada si¢ z 5 pokoi
roztozonych na 2 kondygnacjach. Rok
budowy — 1979. Willa adresowana jest
do najbardziej majg¢tnych i wymagaja-
cych klientéw, ktérzy docenig nie tylko
najwyzszej klasy materiaty wykonczenio-
we i europejski poziom zycia, jakie ona
gwarantuje, ale rowniez wysoki stopieri
bezpieczenstwa. Nieruchomos¢ imponu-
je niecodziennie spotykanym poziomem
elegancji, wytwornosci, prestizu i kom-
fortu. Willa poszczyci¢ si¢ moze malowni-
cza lokalizacja w spokojnej i bezpiecznej
okolicy oraz przepicknym ogrodem. Mile
sasiedztwo. Na wyciagniecie reki place
zabaw, obiekty sportowe, ztobki, przed-
szkola, szkoty, markety, sklepy, dyskonty,
punkty ustugowe, sitownie itp. Willa
zapewnia przysztym wlascicielom wysoki
stopien bezpieczeristwa, za co odpowiada
instalacja alarmowa, monitoring, domo-
fon oraz antywlamaniowe rolety. Kom-
fort natomiast zapewnia migdzy innymi
rozprowadzone ogrzewanie podlogowe.

Tel. +48 784 554 364 143-3222
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tel:+48 784 554 364
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| 'rezydencje

¥ 3

ponad 5 000 ekskluzywnych
apartamentow i rezydendji z Polski i zagranicy

W serwisie apartamentyrezydencje.com

zamow prenumerate kwartalnika ,APARTAMENTY REZYDENCJE"
w zaktadce ,PRENUMERATA".

zamow reklame w zaktadce ,REKLAMA”.


https://apartamentyrezydencje.com/

nieruchpmos’ci
Lpremium

eKSKIuzyw.pl

tylko luksusowe nieruchomosci

- ekskluzywne apartamenty
~ srezydencje - patace
4% zamki « dwory


https://ekskluzyw.pl/

